Bad Worishofen

Obere
 MuhlistraBe

Neubau mit 27 Eigentumswohnungen

— Ruhige Wohnlage

— Drei Mehrfamilienh&user

— 2-, 3- und 4-Zimmer

— GroBzlgige Wohnungen

— Uberdachte Terrassen und Balkone
— Erdwarme

— Tiefgarage

— Architektur: Dietz Architektur, Lindau
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Schoéner wohnen:
Helle, lichtdurchflutete
Raume und moderne
Materialien schaffen
eine harmonische
Atmosphare

*) beachten Sie den Angabenvorbehalt auf der vorletzten Seite dieses Exposés

3 IR wohnbau Lindau | GmbH



Obere MiihistraBe | Bad Woérishofen

Projekt

Am ehemaligen Standort
des Pfarramts von Bad
Woérishofen entstehen
drei Mehrfamilienh&user in
verkehrsberuhigter Wohn-
lage mit freier Aussicht
ins Grtine.

Die insgesamt 27 Eigentumswohnungen
sind nach Stden bzw. Stdwesten ausge-
richtet. In Haus A befinden sich zehn, in
Haus B sieben und in Haus C zehn Wohn-
einheiten, die sich auf vier Geschosse ver-
teilen.

Eine groBzugige Tiefgarage verbindet die
Hauser. Von hier aus sind alle Wohnungen
mit einem Aufzug erreichbar.

Der AuBenraum ist bei diesem Wohnpro-
jekt besonders reizvoll. Das Wiesbéachl
schlangelt sich durch die AuBenanlage
und macht diese einzigartig.
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FACTBOX

— Ehemaliges Pfarramt
— Drei Mehrfamilienhduser:
Haus A mit 10 Wohnungen
Haus B mit 7 Wohnungen
Haus C mit 10 Wohnungen
- 2-,3-,und 4-Zimmer
— Uberdachte Terrassen und Balkone
— Erdgeschosswohnungen mit Privatgarten
— Je Haus eine Penthouse-Wohnung
mit Dachterrasse
— Massivbauweise
— Erdwérme
— Barrierefreier Zugang mit dem Lift
von der Tiefgarage bis zur Wohnungs-
eingangsture (altersgerecht)
— Fertigstellung: Ende 2023

Direkt am Wiesbachl liegt
unser Wohnprojekt in ruhiger
und zentrumsnaher Wohnlage

*) beachten Sie den Angabenvorbehalt auf der vorletzten Seite dieses Exposés
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Architektur

Auf dem ehemaligen Geldnde der Pfarrgemeinde
entsteht ein WWohnensemble aus drei viergeschossigen
Einzelhdusern auf einer gemeinsamen Tiefgarage.

ARCHITEKTEN

Dietz Architektur
Friedrichshafener StraBBe 83
88131 Lindau

Die in konventioneller Bauweise geplanten
Wohngebaude flgen sich durch die zu-
rickgesetzten Dachgeschosse und eine
zurlickhaltende Farbgebung nahtlos in die
umgebende Bebauung ein.
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Die insgesamt 27 Wohnungen mit un-
terschiedlichen WohnungsgréBen und
Grundrissen sind durchwegs sud-, bzw.
sUdwestorientiert und verflgen Uber groB3-
zlgige Terrassen, Balkone oder Dach-
terrassen. Die Erdgeschosswohnungen
erhalten zusatzlich Gartenanteile zur indi-
viduellen Nutzung.

Die offenen, lichtdurchfluteten Wohnraume
erlauben den Blick auf das Wiesbachl und
die sudlich gelegene Wiesenlandschaft.
Durch die Anordnung von PKW-Stell-
platzen vor der Anlage und in einer Tief-
garage entsteht oberirdisch ein verkehrs-
freier, nur fuBlaufig erreichbarer, ruhiger
Innenbereich.

T
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") beachten Sie den Angabenvorbehalt abf der vorletzten Seite dieses Exposés ' ok

Modern, schén und zeitlos
erscheinen die Mehrfamilienh&user
mit einer groBzigigen Gartenanlage
inklusive Wiesbachl
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Bauweise

Wer in eine eigene Wohnung

investiert, mochte lange
Freude damit haben.Wir

legen mit dem Fachwissen
unserer Mitarbeiter und der
Zusammenarbeit mit renom-
mierten Fachplanern und
Handwerksbetrieben den

Grundstein dafdr.

Die Bauweise im Detail

finden Sie in unserer aus-
fahrlichen Bau- und Ausstat-

tungsbeschreibung, die

Ihnen von unserem Berater

beim ersten Gespréch
tubergeben wird.
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Massivbauweise

Sie ist robust und langlebig und besticht
durch sehr gute Warme- und Schall-
schutzeigenschaften.

Fenster und Fenstertiiren
Sie haben eine 3-fach-Isolierverglasung
mit bestem Warmedammwert.

Energiequelle

Wir nutzen Erdwarme fur das Heizen und
die Warmwasseraufbereitung. Die Spit-
zenlastabdeckung erfolgt mit Erdgas.

Barrierefreier Zugang (altersgerecht)
Mit dem Lift gelangt man vom Keller, der
Tiefgarage oder dem Hauseingang in die
eigene Wohnung.

Fassade

Farblich harmonisch auf die Bristungen
und Fensterrahmen abgestimmt und
zeitlos schon zeigt sich die Putzfassade.

Dach

AuBergewodhnlich ist die Konstruktion
des Daches. Als Zeltdach fugt es sich in
die historische Dachlandschaft von Bad

Worishofen ein.
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Wohnungen

Zuhause - das ist wohlfihlen,

FACTBOX genieBen, lieben, lachen und
vieles mehr. Wir schaffen mit

- 10 Wohnungen mit 2 Zimmern soliden Wohnungen den

— 7 Wohnungen mit 3 Zimmern Raum dafur.

10 Wohnungen mit 4 Zimmern

Uberdachte Terrassen bzw. Balkone Die 2-, 3- und 4-Zimmerwohnungen sind
klar geschnitten und haben durchdachte
Grundrisse. Ein offener Wohnbereich mit
Kuche, Essen und Wohnen ist das Herz
jeder Wohnung. Raumhohe Verglasungen

lassen viel Tageslicht ins Innere und sind
das Verbindungsstlck zu den Uberdach-
ten Terrassen bzw. Balkone, die je nach
Wohnung nach Stden oder Stidwesten
ausgerichtet sind.

*) beachten Sie den Angabenvorbehalt auf der vorletzten Seite dieses Exposés

Die Basis fur eine individuelle und gelun-
gene Wohnatmosphére ist unsere sorg-
faltig ausgewahlte Grundausstattung. Auf
der ndchsten Seite bekommen Sie einen
ersten Einbilck in Sachen Bodenbelag,
Fliesen und Badausstattung.
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Innen die solide Ausstattung, F =

auBen der Blick ins Griine
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Grundausstattung

Ob FuBbodenbelag, Badezimmerfliesen oder Sanitédraus-
Stattung — unsere Fachleute haben in Zusammenarbeit
mit Fachbetrieben fur Sie eine sorgféltig ausgewdéhlte
Grundausstattung in hoher Qualitat zusammengestellt.

Echtholzparkett
Flr Wohnraume und Schlafzimmer haben
wir einen soliden Echtholzparkett in Eiche

ausgewahlt — wahlweise gedlt oder ver-
siegelt. Sie wahlen nach Ihrem person-
lichen Geschmack aus verschiedenen
Farbnuancen.
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Hochwertiges Feinsteinzeug

Nicht nur trendig und schon, sondern auch
praktisch und pflegeleicht — das ist unser
Anspruch an die Fliesen fur die Badezim-
mer und WCs in unseren Eigentumswoh-
nungen. Sie haben die Wahl.

Waschbecken, Badewanne und Co.

FUr den einen ist es eine Wohlfihloase, fur
den anderen erfillt es nur einen Zweck: Wir
reden hier vom Badezimmer. FUr die per-
sonliche Gestaltung von Bad und WC ha-
ben wir eine stilvolle Sanitarausstattung von
namhaften Herstellern ausgewahlt, die Sie
bei uns im hauseigenen Showroom in Lin-
dau besichtigen kdénnen.
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Wohnlage

Als einer der bekanntesten Kurorte Deutschlands hat Bad
Worishofen viel zu bieten. In perfekter Lage am Tor zum
Allgdu und zur Metropole Mdnchen lebt und wohnt es sich
hier ruhig und mit ausgezeichneter Luft.

Die Obere MuhlstraBe, an der das Wohn-
projekt entstent, liegt in einem verkehrs-
beruhigten Bereich. Durch das Wiesbéachl
und die sudlich gelegene Wiesenland-
schaft sind Ruhe und Erholung garantiert.

Auch das Stadtzentrum ist in 5 Minuten
zu FuB erreichbar. Hier befinden sich alle
Geschafte des taglichen Bedarfs, Apo-
theken, Arzte sowie verschiedene Res-
taurants und Cafés.

Die landliche Idylle mit Naherholung vor
der Hausture, hervorragender Gastrono-
mie und die vielen Kurbetriebe machen
Bad Wdrishofen zu einer besonders le-
benswerten Stadt.
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In unmittelbarer Nahe finden Sie:

Offentliche Verkehrsmittel / Bahnhof
Flughafen Memmingen (ca. 35 km)
und Flughafen Munchen (ca. 90 km)
Kultureinrichtungen

(Museum, Kurhaus, Kurtheater)
Schulen und Kindergarten
Offentliche Sportanlagen
(Basketball, Eisstockschie3en)
Aktivitaten: Freibad, Tennisplatze,
Thermalbad, Hallen-Eisstadion,
Golfplatze, FuBballfelder

Wandern im schénen Allgau

Bad Woérishofen:
Das Tor zum Allgau
ist ein attraktiver
Lebensort
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Ortsplan
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Lageplan

Wiesbéchl
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Grundrissbeispiele

Haus A ¢ Wohnung 02
EG ¢ 2 Zimmer

Wohnen/Kochen/Essen
Schlafen

Bad

Flur

Abstellraum

Balkon (50%)

WOHNFLACHE GESAMT

(inklusive anteiliger Balkonflache 50%)

16 IR Wohnbau Lindau | GmbH

25,68 m?
13,71 m?
8,81m?
7,04 m?
2,46 m?

13,01 m?

70,71 m?

Haus A * Wohnung 06
1.0G ¢ 3 Zimmer

Barrierefreie Wohnung

Wohnen/Kochen/Essen
Schlafen

Zimmer

Bad/WC

Flur

Balkon (50%)

WOHNFLACHE GESAMT

(inklusive anteiliger Balkonflache 50%)

28,78 m?
15,26 m?
10,62 m?

5,93 m?
10,75 m?

5,84 m?

77,18 m?
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Grundrissbeispiel

Haus B ¢ Wohnung 03

€ @ ! 1.0G ¢ 4 Zimmer
. Wohnen/Kochen/Essen 32,05 m?
— Schlafen 14,17 m?
Zimmer 1 12,79 m?
} ] Zimmer 2 11,55 m?
Bad 7,11 m?
'a Flur 12,62 m?2
WC 2,09 m?
Abstellraum 217 m?

4

D:D Balkon (50%) 10,35 m?
WOHNFLACHE GESAMT 104,90 m?

(inklusive anteiliger Balkonflache 50%)
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Referenzen

Lu-Ki2
Lindau

12 Wohn- und 7 Gewerbeeinheiten

Stadtoase
Lindau

4 Mehrfamilienhduser mit 60 Wohn-
einheiten und einer Geschdéftseinheit

Grafliche Seedomaine
Bodman

9 Villen mit 48 Wohneinheiten
und einem Suitenhotel

Architektur:
ARCHITEKTURpreis, Lindau

Leistungen:
Projektentwicklung und Realisierung

Fertigstellung:
2015

Architektur:
ARCHITEKTURpreis, Lindau

Leistungen:
Projektentwicklung und Totalunternehmung

Fertigstellung:
2015

Architektur:
Prof. Hans Kollhoff, Berlin

Leistungen:
Totalunternehmung

Fertigstellung:
2019
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lhr starker Partner

Die uber Jahrzehnte erwor-
bene Expertise und der In-
novationsgeist eines Fami-
lienunternehmens sind das
Fundament fir unsere Wohn-
bauprojekte, die zum Ziel
haben, den Bewohnern eine
maoglichst hohe Lebensquali-
tat zu bieten.

Spezialisiert auf Wohnimmobilien sind wir
seit den 1960er Jahren in Suddeutsch-
land als Projektentwickler, Bautrager,
General- sowie Totalunternehmer tatig.
Mit hoher Kompetenz entwickeln und
realisieren wir Immobilienprojekte - vom
innerstadtischen Quartier mit einem bun-
ten Nutzungsmix bis hin zu Kleinwohn-
anlagen in besonderen Lagen.

19 IR Wohnbau Lindau | GmbH

Von unserem Standort in Lindau am Bo-
densee aus arbieten wir flr private Auftrag-
geber, Wirtschaft und die offentliche Hand.

Als 100%ige Tochtergesellschaft gehort
die i+R Wohnbau Lindau zur europaweit
agierenden Unternehmensgruppe i+R
Gruppe GmbH, die 1904 als Zimmerei in
Lauterach (A) gegrindet wurde.

Die unter diesem Dach vereinten Un-
ternehmen bieten heute hochspe-
zialisierte Losungen in den Bereichen
Bauen, Immobilien und Bagger. Ge-
fuhrt wird das Familienunternehmen
in 4. Generation von den Eigentimern
und geschéaftsfihrenden Gesellschaf-
tern Bmestr. Dipl.-Ing. Joachim Alge
und Dipl.-Ing. Reinhard Schertler.

D

BERATUNG & VERKAUF

Gordian Curtius

% +49 152 08000126
> g.curtius@ir-gruppe.com

i+R Wohnbau Lindau GmbH
Von-Behring-Stral3e 6a

D-88131 Lindau

+49 8382 96060
wohnbaulindau@ir-gruppe.com
ir-wohnbau.com

*) Angabenvorbehalt

Die Angaben dieses Exposés stammen von der Verkduferin (i+R Deutsche Immobilien GmbH - eine 100%ige Tochtergesellschaft der
i+R Wohnbau Lindau GmbH), dienen der Information und stellen kein vertragliches Angebot dar. Sdmtliche lllustrationen sind unverbind-
lich. Sowohl Mdblierungen, Einrichtungsgegensténde, Klchen, die Ausstattung mit technischen Geréten als auch Bepflanzungen und
AuBenlagen dienen lediglich als Gestaltungsvorschldge. Ein Anspruch auf diese Leistungen, soweit sie nicht in der Baubeschreibung
enthalten sind, besteht nicht. Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tbernommen. Baurechtliche und/oder bautechnische

Anderungen bleiben vorbehalten. Malgebend ist der notarielle Kaufvertrag.
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