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2. Umfeld

Die grol3e Kreisstadt Lindau liegt am 6stlichen Bodenseeufer, im Siiden von Bayern, im Vier-Lander-Eck Deutschland,
Osterreich, Schweiz und Liechtenstein. Die Stadt, bis 1803 freie Reichsstadt, liegt im Regierungsbezirk Schwaben. |hr
historisches Zentrum ist die insgesamt unter Denkmalschutz stehende Altstadt. Lindau hat rund 25.200 Einwohner und
ist Verwaltungssitz des gleichnamigen Landkreises. ,\ : X / — /

70 km — FMM 210 km-MUC

= Direkter Anschluss tiber die Bundesstralle B 31

= Direkter Anschluss an die Autobahn A96 — — \ Ce |
= Hauptbahnhof Lindau in ca. 4 km Entfernung S \ o

= Im Zentrum des Stadtteils Reutin _
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3. Lageplan

Quelle: Google Earth
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4. Eckdaten

Exposé Postverteilungszentrum | Lindau am Bodensee

Baujahr 2012, Erweiterung 2015 Anzahl Mieter 2
GrundsttcksgroRe 4.142 m? Hauptmieter 1
Anzahl Etagen 1 Vermietungsstand 100%
Gesamtmietflache 1.021 m? Ist-Mieteinnahmen p.a. € 76.313,00
Stellplatze 30 Kaufpreis € 1.070.000,00
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5. Raumaufteilung

Exposé Postverteilungszentrum | Lindau am Bodensee

Raum Nettc_:_geschoss-

flache (NGF)
WC Herren 9,1m?
Umkleide Herren 16,8 m?
Funktionsraum 9,5 m?
Aufenthaltsraum 23,6 m?
Flur 25,8 m?
Summe 1.021,9 m?

Raum Nettc_:_geschoss-

flache (NGF)
Paketdienst-Halle 120,3 m?
Briefbereich-Halle 462,1 m?
Erweiterung 2015 311,0 m?
Blro 12,0 m?
Umkleide Damen 18,5 m?
WC Damen 8,6 m?
Putzraum 4,6 m?

ir-wohnbau.com
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6. Konstruktion und Bauweise

Das Gebaude besteht aus einer Mischbauweise aus Holz- und Betonbauteilen.
Die Gebaudehllle besteht aus einer Sandwich-Paneelfassade. Die nichttragenden
Innenwande sind aus Gipskartonwanden erstellt. Samtliche Fenster (Kunststoff)
sind mit einer 3-fachen Isolierverglasung mit Dreh-/Kippfunktion ausgestattet und
sind widerstandsfahig gegen einfache Gewaltanwendung (WK 2).

Die Fassadenturen sind Stahltiren in schallhemmender und warmedammender
Ausflihrung in Stahlzarge, aul3en Knopf, innen Tardrtcker, mit der
Widerstandsklasse WK2 gemal} der DIN V EnV 1627 und mit einem SVP
Schlosssystem ausgestattet.

In der Halle fur den Briefbereich sind zwei 4x4 m gro3e Industrietore mit jeweils
einer Windfang-Schleuse eingebaut. Im Paketbereich sind funf 3x3 m grol3e
Industrietore eingebaut. Alle Industrietore und Fassadenturen (au3er Funktions-
raum) sind durch ein Zutrittskontrollsystem gesteuert.

Die Struktur der Halle ist unter Berlicksichtigung der zuklnftigen Flexibilitat geplant
und ausgefuhrt. So ist die Nutzung nicht nur als Postverteilungshalle maglich,
sondern auch eine Nutzung als Logistik- oder Produktionshalle denkbar.
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Exposé Postverteilungszentrum | Lindau am Bodensee

6.1 Technische Gebaudeausstattung — Teil 1

Die Warmwasser- und Heizungsversorgung funktioniert Gber eine Gastherme, die im Funktionsraum untergebracht
ist. Die Heizungsanlage wird dabei durch einen witterungsgefuhrten AuRentemperaturfihler gesteuert und verfugt
zusatzlich uber ein Wochenprogramm.

Die Beheizung der Halle erfolgt durch vier Dunkelstrahler im Briefbereich und einen Dunkelstrahler im Paketdienst-
bereich. Die Dunkelstrahler sind Gber zwei Innentemperaturfihler gesteuert und verfigen ebenfalls zusatzlich Gber

ein Wochenprogramm.

Raum

Ausstattung

WC-Anlage Damen

1 Waschtisch mit 5 | Untertischboiler, 2 Wand-WCs

WC-Anlage Herren

1 Waschtisch mit 5 | Untertischboiler, 2 Wand-WCs , 2 Urinal-WCs

Putzraum

1 Ausgussbecken mit 10 | Untertischboiler

Aufenthaltsraum

Anschluss fur 5 | Untertischboiler, Spulmaschine und Getrankeautomat
vorhanden

ir-wohnbau.com
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6.1 Technische Gebaudeausstattung — Teil 2

In dem Gebaude ist ein zentraler Hauptverteiler mit separatem Stromzahler inklusive der Zuleitung fur drei
Telefonanschlisse eingebaut.

Vom Niederspannungshauptverteiler sind die verschiedenen Raumlichkeiten mit Zuleitungen versorgt.

Die Innenraumbeleuchtung erfolgt Gber energiesparende, blendfreie und reflexionsarme Lichtbandsysteme.

Die Beleuchtungsstarke betragt am Arbeitsplatz auf der Arbeitsflache im Zustellbetriebsraum und im Raum
Paketdienst 500 Lux. In den anderen Raumlichkeiten ist die Beleuchtungsstarke nach den Regeln der
Arbeitsstattenrichtlinie ausgefihrt. Die Beleuchtung im Aufenthaltsraum und im Biro wird durch Bewegungsmelder
(im AuRenbereich zusatzlich mit Dammerungsschalter) gesteuert.

In der Halle sind unter Berticksichtigung von Energiesparmalinahmen zwei getrennte Stromkreise installiert.

ir-wohnbau.com Seite 11
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6.3 Innenraumausstattung

Die Innentiren sind Holzfuttertiiren mit Turdrickern aus Aluminium. Die Wande sind
durchgangig weil}, der Sanitarbereich wurde bis zu einer Hohe von 1,20 m gefliest.

Der Bodenaufbau wurde gemaf der gultigen Energieeinsparverordnung (ENEV)
ausgefihrt. Die verschiedenen Raumlichkeiten wurden mit folgenden Bodenbelagen

ausgestattet:
Raum Ausstattung
Paketdienst fugenlose Bodenbeschichtung mit der

Rutschfestigkeitsklasse R9

Zustellerbetriebsraum

geglattete Bodenplatte

Personalbereich,
aulRer Nassraumen

fugenlose Bodenbeschichtung mit der
Rutschfestigkeitsklasse R 9

Nassraume

Bodenbeschichtung mit der
Rutschfestigkeitsklasse R 10
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/. Vermietungsstand

Im Gebaude existiert eine Einheit, die 2012 an die Deutsche Post vermietet wurde.

Der gewerbliche Mietvertrag von 2012 wurde inzwischen mit dem 4. Nachtrag verlangert und lauft nun bis zum
31.07.2025. Sofern die Deutsche Post nicht ihr Optionsrecht in Anspruch nimmt, verlangert sich das Mietverhaltnis
auf unbestimmte Zeit und ist mit einer Frist von 12 Monaten kindbar.

Die Dachflachen des Gebaudes sind durch einen Gestattungsvertrag an die Erwin Amman GmbH zum Betrieb einer
Photovoltaikanlage bis zum 31.12.2033 ebenfalls vermietet.

Die i+R Wohnbau Lindau GmbH, Eigentimerin des Grundsticks, ist vom 1.5.2012 bis zum 30.4.2052
erbbauberechtigt (40 Jahre).
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8. Mietertrage

Exposé Postverteilungszentrum | Lindau am Bodensee

Netto/pro Monat Netto/pro Jahr
Kaltmiete netto Post an i+R Wohnbau Lindau € 8.185,20 € 98.222,40
Kaltmiete netto Photovoltaikanlage € 141,02 € 1.692,24
Summe Mieteinnahmen netto € 8.326,22 € 99.914,64
Erbpacht i+R Wohnbau Lindau € 1.966,81 € 23.601,72
Netto Mietertrag i+R Wohnbau Lindau € 6.359,41 €76.312,92

Kaufpreis (Faktor 14)

€ 1.070.000,00
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9. Kontakt

Gordian Curtius Seutter von Lotzen
Vertrieb

Y +49 152 08000126
g.curtius@ir-gruppe.com

i+R Wohnbau Lindau GmbH
Von-Behring-Strale 6a
D-88131 Lindau
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