Wohnbau

Bregenz
Riedergasse

Ein Zuhause zwischen
Wellen und Wegen
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Uber uns

Bregenz Riedergasse

Wir bauen ausgezeichnet.

Markus P. Schaub Karlheinz Bayer
Geschéftsfiihrung Geschaftsflihrung

Die Investition in die
eigene Wohnung ist eines
der groBBen Vorhaben flr
die meisten Menschen.

Wohnen ist weit mehr als vier Wande und
ein Dach - es ist der Ort, an dem das
Leben seinen Mittelpunkt findet. Seit tber
50 Jahren entwickeln wir Wohnraume, die
Menschen ein Zuhause bieten — mit archi-
tektonischer Qualitat, hochwertigen Mate-
rialien und einem Blick in die Zukunft.

Dass wir dafiir von der Deutschen Gesell-
schaft fir Nachhaltiges Bauen ausge-
zeichnet wurden, bestatigt unseren
Anspruch an verantwortungsvolle Bauqua-
litdt und ist ein weiterer Schritt in unserer
Vision, nachhaltig gestaltete Lebensrdume
zu schaffen, die den Bedirfnissen der
Zukunft gerecht werden.
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Darauf kdnnen
Sie bauen!

Uber 50 Jahre Erfahrung im Wohnbau

Gewerkeubergreifendes Fachwissen
der Unternehmensgruppe i+R

Renommierte Fachplaner

Kompetente Projekt- und Bauleitung

Erfahrene Handwerksbetriebe aus der Region

Mutige Ideen und innovative Losungen




u 0
|JrR ir-wohnbau.com

Referenzen Bregenz Riedergasse
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Die beste Referenz
Ist das Vertrauen
unserer Kund:innen.
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Architektur

Bregenz Riedergasse

Uber den Dachern.
Neben den Baumen. In der Stadt.

In der Riedergasse, einer ruhigen Wohn-
straBBe oberhalb des Stadtzentrums von
Bregenz, entsteht ein neues Wohnge-
baude, das sich selbstverstandlich in die
gewachsene Umgebung einfiigt.

Die Lage ist gepragt von altem Baumbestand,
der in der Planung integriert wurde und erhal-
ten bleibt. Durch die erh6hte Lage 6ffnen

sich insbesondere aus den oberen Geschos-
sen eindrucksvolle Ausblicke — auf die Stadt
Bregenz, das Griin rund um die Villa Lieben-
stein und die historischen Dacher des Sacré
Coeur Riedenburg.

Die Planung stammt vom Architekturbtro
Steiner Benigni ZT GmbH. Die Architek-

tur folgt einer ruhigen, funktionalen Spra-
che: verputzte Vollwarmeschutzfassaden,
feuerverzinkte Stahlbauteile an Balkonen
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und Stiegen sowie Holz-Aluminium-Fenster
mit 3-fach-Verglasung pragen das duBere
Erscheinungsbild. Ein wesentliches gestalte-
risches Element ist die geschickte Anordnung
der AuBenbereiche: die Privatgérten und

die groBzlgigen, teiliberdachten Terrassen
sind so platziert, dass sie ein hohes MaB an
Privatsphére bieten. Raumhohe Verglasungen
sorgen fur helle Wohnraume und verbinden
das Innere mit dem AuBeren.

Ein Erdsonden-Warmepumpensystem in
Kombination mit einer Photovoltaikanlage
bildet die Grundlage fir einen zukunftsorien-
tierten Betrieb. Alle Einheiten sind barriere-
frei erschlossen — von der Tiefgarage bis ins
oberste Geschoss. Ein Fahrradabstellraum,
die Vorbereitung fur E-Mobilitédt sowie ein
geplanter Kinderspielbereich erganzen das
Angebot.
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Projektinformationen
auf einen Blick.

26 Eigentumswohnungen inkl. eindrucksvoller
Penthauswohnung mit 360° Panorama

Wohnungen im dritten Obergeschoss mit
Penthauscharakter und jeweils zwel Terrassen

Geschickte Anordnung der Terrassen
ermodglicht ein HochstmalB an Privatsphére

Massivbauweise

Erdwé&rmepumpe, FuBbodenheizung/
-kUhlung und Photovoltaikanlage

Glasfaseranschluss fir schnelles Internet

Tiefgarage mit Vorbereitung fur
E-Ladestationen

Barrierefreier Zugang durch Aufzug




| | O
|JrR ir-wohnbau.com

AuBenansicht Bregenz Riedergasse
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Lage Bregenz Riedergasse

Wohnen im Herzen
der Bodenseeregion

07

overmietung Vorarlbe
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Bewohner profitieren von kurzen Wegen zu
allenEinrichtungen des taglichen Bedarfs:
Supermarkte, Kindergarten, Schulen, das

sGymnasium Riedenburg, Bushaltestellen,

Gastronomie, Tankstelle sowie Sportange-
bote wie.der nahegelegene Badminton-Club.
Auch das Landeskrankenhaus ist in wenigen
Minuten erreichbar.

Die Lage Uberzeugt zudem durch beste
Anbindung: Der Bahnhof Bregenz ist fuBlaufig
erreichbar, die Rheintalautobahn A14 sorgt
fur.schnelle Wege in alle Richtungen.

ir-wohnbau.com

iR

Adresse:

Riedergasse 51
6900 Bregenz

Zahlreiche Naherholungsrdume bieten viel-
faltige Mdglichkeiten zur aktiven oder
entspannten Freizeitgestaltung: Uferprome-
naden am See, Rad- und Spazierwege sowie
der Bodensee selbst laden zum Verweilen
ein. Der nahe Hausberg Pfander bietet ideale
Voraussetzungen flir Wanderungen und gilt
als beliebtes Ziel zum Mountainbiken.

In direkter Nahe finden Sie vielfaltige
Annehmlichkeiten:

01 Supermarkte

Spielplatze

Gasthof Linde

Bodensee mit Seeufer

02
03
04 Burgrestaurant Gebhardsberg
05
06

Bregenzer Festspiele

07 Bregenzer Innenstadt

08 Pfander




. -
m irr-wohnbau.com

AuBenansicht Bregenz Riedergasse

d||n"||

e B 3 s
M“"“H i LB L |||




Bauweise und Ausstattung

Bregenz Riedergasse

WohlfUhlen in den
eigenen vier Wanden.

Wer in eine eigene Wohnung investiert, mochte lange
Freude damit haben. Wir legen mit dem Fachwissen
unserer Mitarbeiter und der Zusammenarbeit mit
renommierten Fachplanern und Handwerksbetrieben
aus der Region den Grundstein dafir.

Die Wohnanlage umfasst einen Mix aus
2- bis 4-Zimmerwohnungen mit groBzU-
gigen Terrassen und Privatgarten sowie
eine exklusive Penthauswohnung mit drei
Terrassen.

Was alle Wohnungen gemeinsam haben,
sind durchdachte Grundrisse, die den
vorhandenen Platz optimal nutzen sowie
eine gehobene Ausstattung, die eine spir-
bare Wohlfiihlatmosphére erzeugt.

Offene Wohn-Essbereiche, mit raum-
hohen Verglasungen zu den AuBBenberei-
chen, bilden das Herz jeder Wohnung.
Hier verbringen Sie wertvolle Zeit mit lhren
Liebsten, in der sich alle wohlfuhlen.

[T N

Private AuBenbereiche laden zum Entspannen
ein. Jede Wohnung ist mit einer groBzligigen
Terrasse ausgestattet.

i

Regenerative Energie — Erdwarme bringt woh-
lige Warme und eine Photovoltaikanlage erzeugt
umweltfreundlichen Strom.
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Echtholzparkett in Eiche in allen Wohnrdumen -
wahlweise gedlt oder versiegelt. Sie wahlen aus
verschiedenen Farbnuancen und ParkettgréBen.

Samtliche Fenster werden als lackierte Holz-Alu-
Fensterelemente ausgeflihrt. Die Fenster sind mit
einer hochwertigen 3-fach-Isolierverglasung
ausgestattet.

Hochwertiges Feinsteinzeug finden Sie in den
Badezimmern und WCs unserer Eigentumswoh-
nungen - nicht nur trendig und schdn, sondern
auch praktisch und pflegeleicht.

Stilvolle Sanitarausstattung flir Badezimmer
und WC von namhaften Herstellern, die Sie bei
unserem regionalen Partner in einer Ausstellungs-
koje besichtigen kénnen.




Ausblick Bregenz Riedergasse
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Grundrissbeispiel Bregenz Riedergasse

Anderungen der MaBe und Flachen

u
2_ z I m m e rwo h n u n im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.

Whg: TOP 01
Geschoss: Erdgeschoss
Kochen, Wohnen, Essen 29,5 m?
Schlafen 14,2 m?
Bad 5,3 m?
Gang/Garderobe 5,1 m?
WC 1,7 m?
Hauswirtschaft 2,9 m?
Gesamtflache 58,7 m?
Terrasse: ca. 16,0 m?
Gartenanteil: ca. 55,0 m?
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Grundrissbeispiel Bregenz Riedergasse

Anderungen der MaBe und Flachen

u
3_ z I m m e rwo h n u n im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.

Whg: TOP 04

Geschoss: Erdgeschoss

Kochen, Wohnen, Essen 33,3 m?

Schlafen 13,0 m?

Zimmer 11,7 m?

e oom =
Gang/Garderobe 12,5 m? { S LBl //\@ ©) . <
we L ] il s >< .
Hauswirtschaft 1,2 m? \\ N [ =
Gesamtfliche 79,5 m? )\ UL o

Terrasse: ca. 16,0 m? ij P— | L %
Gartenanteil: ca. 75,0 m? )
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Grundrissbeispiel Bregenz Riedergasse

2-Zimmerwohnung

Whg: TOP 08
Geschoss: 1. Obergeschoss
Kochen, Wohnen, Essen 28,8 m?
Schlafen 14,2 m?
Bad 5,0 m?
Gang/Garderobe 5,4 m?
Gesamtflache 53,4 m?
Terrasse: ca. 14,5 m?
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Anderungen der MaBe und Flachen
im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.
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Grundrissbeispiel Bregenz Riedergasse

Anderungen der MaBe und Flachen

u
3_ z I m m e rwo h n u n im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.

Whg: TOP 09
Geschoss: 1. Obergeschoss
Kochen, Wohnen, Essen 33,4 m?
Schlafen 12,7 m?
Zimmer 11,0 m?
Bad 5,0 m?
Gang/Garderobe 5,2 m?
WC 1,4 m?
Abstellraum 3,3 m?
Gesamtflache 72,0 m2
Terrasse: ca. 14,5 m?
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Grundrissbeispiel Bregenz Riedergasse

Anderungen der MaBe und Flachen

u
3_ z I m m e rwo h n u n im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.

Whg: TOP 11
Geschoss: 1. Obergeschoss
Kochen, Wohnen, Essen 33,3 m?
Schlafen 13,0 m?
Zimmer 11,7 m?
Bad 6,5 m?
Gang/Garderobe 12,5 m2 = T u i,}}ilii';{i;illiiigi,ﬁj 1;3 - > <
WC 1,3 m? N =
all
Abstellraum 1,2 m? D LI 1T \ J/ >< \E—yb
\ \\\ // T
\
2 2 \
Gesamtflache 79,5 m D . ]
Terrasse: ca. 14,5 m? R R
1y T L [ T—0]
)
7 [
1
] AN
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Grundrissbeispiel Bregenz Riedergasse

2-Zimmerwohnung

Whg: TOP 14
Geschoss: 2. Obergeschoss
Kochen, Wohnen, Essen 26,5 m?
Schlafen 12,7 m?
Bad 6,0 m?
Gang/Garderobe 3,4 m?
Abstellraum 1,6 m2
Gesamtflache 50,2 m?
Terrasse: ca. 14,5 m?
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Anderungen der MaBe und Flachen
im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.
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Grundrissbeispiel Bregenz Riedergasse

Anderungen der MaBe und Flachen

u
3_ z I m m e rwo h n u n im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.

Whg: TOP 17
Geschoss: 2. Obergeschoss
Kochen, Wohnen, Essen 33,4 m?
Schlafen 12,7 m?
Zimmer 11,0 m? v
Bad 5,0 m? A
Gang/Garderobe 5,2 m?
WC 1,4 m?
Abstellraum 3,3 m?
Gesamtflache 72,0 m2
Terrasse: ca. 14,5 m?
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Grundrissbeispiel Bregenz Riedergasse

Anderungen der MaBe und Flachen

u
3_ z I m m e rwo h n u n im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.

Whg: TOP 21
Geschoss: 2. Obergeschoss
Kochen, Wohnen, Essen 33,4 m?
Schlafen 12,7 m?
Zimmer 11,0 m? Y |
Bad 5,1 m? 8 &
Gang/Garderobe 5,1 m? % %
we 1,4 m? ] 0 O &
Gesamtfliche 68,7 m? 7 \\\ ’
Terrasse: ca. 14,5 m? \ / 77777

] L C [ﬂ D
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Grundrissbeispiel

3-Zimmerwohnung

Bregenz Riedergasse
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Anderungen der MaBe und Flachen
im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.
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(Sonderwunscgh)

Whg: TOP 22
Geschoss: 3. Obergeschoss
Kochen, Wohnen, Essen 34,8 m?
Schlafen 13,2 m?
Zimmer 10,8 m?
Bad 6,2 m?
Gang/Garderobe 10,7 m?
WC 1,6 m?
Hauswirtschaft 1,8 m?
Gesamtflache 79,1 m2
Terrasse | . 30,0 m?
davon Uberdacht . 15,5 m?
Terrasse |l . 29,0 m?
davon Uberdacht .15,5m?
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Grundrissbeispiel

4-Zimmerwohnung

Bregenz Riedergasse
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Anderungen der MaBe und Flachen
im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.

N [ -

BH=ca. 065 m

Screen moglich
(Sonderwunsch)

[N [ B -

Whg: TOP 23
Geschoss: 3. Obergeschoss
Kochen, Wohnen, Essen 51,1 m?
Schlafen 11,3 m?
Zimmer 11,5 m?
Zimmer 11,0 m?
Bad | 4,0 m?
Bad Il 8,0 m?
Ankleide 5,6 m?
Gang/Garderobe 7,1 m?
WC 1,6 m?
Abstellraum 3,4 m?
Gesamtflache 114,8 m?
Terrasse | ca. 30,0 m?
davon Uberdacht ca. 15,5 m?
Terrasse |l ca. 29,0 m?
davon Uberdacht ca. 14,5 m?
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Grundrissbeispiel Bregenz Riedergasse

Anderungen der MaBe und Flachen

u
4_ z I m m e rwo h n u n im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.

Whg: TOP 24
Geschoss: 3. Obergeschoss
Kochen, Wohnen, Essen 33,4 m?
Schlafen 12,9 m?
Zimmer 10,8 m? >< @/,>\< @
/
i 2
Zimmer 10,8 m m] B\ )
-m ~_[_~
Bad | 6,9 m?
Bad Il 4,5 m?
Gang/Garderobe 13,3 m2 — ]
WC 2,4 m? £)
Abstellraum 1,2 m? L ‘ . - <
O IR
Gesamtfliche 96,2 m? | D 0 I 1 = % % i
Terrasse | ca. 30,0 m? }r \\\ // j} = H
davon (iberdacht ca. 15,5 m? ‘ - ‘ ————ﬁ—d%fﬂf 1°
Terrasse |l ca. 29,0 m? o 1 1
Zler |\ f ] 1
davon (iberdacht ca. 15,5 m? S §u§§ ‘ - | I e |
AL \
> ; / | [777 |
| Sonetniaiy —
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Grundrissbeispiel Bregenz Riedergasse

Anderungen der MaBe und Flachen

u
4_ z I m m e rwo h n u n im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.

Geschoss: 3. Obergeschoss L
/
Kochen, Wohnen, Essen 51,1 m? _ - |
Terrasse I |
Schlafen 11,3 m?
\
Zimmer 11,5 m? ) JR—
’ VK|Uberdachung ‘ ) o
0 L - - Ma?is‘e m(‘?glim - - /
Zlmmer 1 1 ,0 m2 ] (Sonderwunsch) il
Bad | 4,0 m* T >< c (e
Bad I 8,4 m? g2
; i b —
. 5|58 / 4
Ankleide 5,2 m? 88 @ S
Gang/Garderobe 7,1 m? o
WC 1,6 m? e \[
Speis 3,4 m?
[ ~
Gesamtflache 114,6 m?
il o
Terrasse | ca. 30,0 m? [ B D
() &3
davon Uberdacht ca. 15,5 m? L ]
//‘\
Terrasse |l ca. 29,0 m? / | .
davon Uberdacht ca. 14,5 m? T T T | .
| |
gl | i
G 8% BN
g 85 \
Terrasse | E”@% \
Slgs| HHHH -
>
| | D) N
E il
| BH= ca. 0.65 m ‘ @
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Grundrissbeispiel

Bregenz Riedergasse

4-Zimmerwohnung 1(2)

Whg: TOP 26
Geschoss: Dachgeschoss
Kochen, Wohnen, Essen 55,3 m? Terrasse | ca. 150,0 m?
Schlafen 24,8 m*>  davon Uberdacht ca. 29,0 m?
Zimmer 11,6 m*>  davon Grindach ca. 55,0 m?
Zimmer 11,6 m®>  Schopf | 5,0 m?
Blro 15,6 m? Terrasse |l ca. 64,5 m?
Bad | 4,8 m? davon Griindach ca. 23,0 m?
Bad Il 4,9 m? Schopf I 0,8 m?
Speis 6,9 m?  Terrasse I ca. 75,5 m?
Garderobe 1,7 m>  davon Uberdacht 18,5 m?
Gang 34,4 m?>  davon Griindach 33,5 m?
WC 1,5 m?
Hauswirtschaft 3,6 m?
Wellnessraum 23,3 m?
Gesamtflache 200,0 m?
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Anderungen der MaBe und Flachen
im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.

23
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Grundrissbeispiel Bregenz Riedergasse
= e DR T Anderungen der MaBe und Flachen
4-Zimmerwohnung 2(2
Flachenangaben sind RohbaumaBe.
mogliche
Aufstellflache
Whirlpool
Whg: TOP 26
Terrassell
Geschoss: Dachgeschoss
~\ T
\
=1 > ——— = p—
| /v ‘ / |/
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Terrasselll
5 VK Ube;fichung
o) S ) S ——
— Screen moglich
" ~ \ (Sonderwunsch) "]
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- Aufstellflache =
= Whirlpool =
- o -
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S
£42
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. 3 2
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Byt 5
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S 83 -1
¥ 5
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u Markise/Screenmaglich
. (Sonderwunsch)
mogliche =
Aufstellflache VK Uberdachung
Whirlpool
extensive Dachbegrinung
Terrassel

VK Uberdachung
AR 2

extensive Dachbegriinung

extensive Dachbegriinung
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Nachhaltigkeit

Mit der Natur
im Einklang.

Mit der Schaffung von zukunftsfahigen
Wohnanlagen, in denen sich Menschen
wohlfiihlen, ohne dass Klima und
Umwelt unnétig beeintrachtigt werden,
kommt Bautragern eine besondere
Verantwortung zu.

Bregenz Riedergasse

Um dieser Verantwortung gerecht zu
werden, wurde die Wohnanlage im Sinne
der Nachhaltigkeit geplant, vom Umgang
mit nattrlichen Ressourcen Uber die Wahl
umweltvertraglicher und zertifizierter
Baustoffe bis hin zum nachhaltigen Ener-
giekonzept.

u .
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Nachhaltig bauen
bedeutet fur uns:

Regenerative Energie:

Die Heiz- und Warmwasserversorgung erfolgt
Uber Erdwarmepumpe, die Rdume werden
durch eine effiziente Niedertemperatur-
FuBbodenheizung beheizt.

Photovoltaikanlage:

Mit der Photovoltaikanlage wird Sonnen-
energie fUr die Stromerzeugung genutzt.

Flachenverbrauch:

Die Wohnanlage wird auf einer bereits
versiegelten Flache errichtet. Mit der Nach-
nutzung dieser Fl&che leisten wir einen aktiven
Beitrag zum Bodenschutz.

E-Mobilitat:

In der Tiefgarage wird die E-Lade-Infrastruktur
fur E-Autos und E-Bikes vorbereitet, sodass
smarte Wallboxen bzw. Ladestation-Kastchen
installiert werden kénnen.

Bauweise:

Die Massivbauweise mit tragenden Beton-
elementen und verputzte Vollwarmefassade
ermdglichen Energieeffizienz und ein
angenehmes Wohnklima.

25

Dachbegriinung:

Die extensive Dachbegriinung férdert die
Biodiversitat und verbessert durch erhdhte
Verdunstung das Mikroklima.
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AuBenansicht Bregenz Riedergasse
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Impressionen Bregenz Riedergasse
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Beratung und Verkauf

|hr starker
Partner.

Die i+R Wohnbau GmbH
Ist eine hundertprozen-
tige Tochtergesellschaft
der i+R Gruppe GmbH
mit den Geschéafts-
feldern Projekt- und
Standortentwicklung,
Bautrager und General-
unternehmer.

Bregenz Riedergasse

Vom Standort Lauterach aus arbeiten wir
flr private und gewerbliche Auftraggeber

sowie fur die 6ffentliche Hand in Vorarlberg.

Mit einer Niederlassung in St. Margrethen
(CH) sowie in Lindau (D) sind wir rund um
den Bodensee tatig.

Beratung und Verkauf

Christian Wieser
Immobilienfachmann i+R Wohnbau

) +43 5574 6888-2520

DX c.wieser@ir-gruppe.com

28
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Wir bieten |hnen.

Umfassendes Know-how
In der Projektentwicklung

Zusammenarbeit mit renommierten
Architekturburos - ggf. im Rahmen
eines Architekturwettbewerbs

Einbeziehung von Landschaftsarchitekten
fur die Gestaltung der AuBenraume

Know-how in der Optimierung
von Grundrissen

Hochwertige Ausstattung im Standard

Solide Bauausfuhrung

Nachhaltige Energiekonzepte

Professionelle kaufmannische
Projektabwicklung

Sicherheit eines seridosen
Familienunternehmens
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AuBenansicht Bregenz Riedergasse
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Wohnbau
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Johann-Schertler-StraBe 1

6923 Lauterach
Mehr Infos zum Projekt

i+R Wohnbau GmbH
+43 5574 6888
irr-wohnbau.com




