Wohnbau

Sulzberg

Engelspitz

Wohnen auf der Sonnenterrasse

des Bregenzerwaldes
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Uber uns

Sulzberg Engelspitz

Wir bauen ausgezeichnet.

Markus P. Schaub Karlheinz Bayer
Geschéftsfiihrung Geschaftsflihrung

Die Investition in die ei-
gene Wohnung ist eines
der groBBen Vorhaben flr
die meisten Menschen.

Wohnen ist weit mehr als vier Wande und
ein Dach - es ist der Ort, an dem das
Leben seinen Mittelpunkt findet. Seit tber
50 Jahren entwickeln wir Wohnraume, die
Menschen ein Zuhause bieten — mit archi-
tektonischer Qualitat, hochwertigen Mate-
rialien und einem Blick in die Zukunft.

Dass wir dafiir von der Deutschen Gesell-
schaft fir Nachhaltiges Bauen ausge-
zeichnet wurden, bestatigt unseren
Anspruch an verantwortungsvolle Bauqua-
litdt und ist ein weiterer Schritt in unserer
Vision, nachhaltig gestaltete Lebensrdume
zu schaffen, die den Bedirfnissen der
Zukunft gerecht werden.
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Darauf kdnnen
Sie bauen!

Uber 50 Jahre Erfahrung im Wohnbau

Gewerkeubergreifendes Fachwissen
der Unternehmensgruppe i+R

Renommierte Fachplaner

Kompetente Projekt- und Bauleitung

Erfahrene Handwerksbetriebe aus der Region

Mutige Ideen und innovative Losungen
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Referenzen Sulzberg Engelspitz

Die beste Referenz

Ist das Vertrauen
unserer Kund:innen.
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Architektur

Sulzberg Engelspitz

Modernes Wohnen in der
sonnigsten Gemeinde Vorarlbergs

In sonniger Hanglage von Sulzberg
entsteht diese exklusive Wohnanlage,
die zeitgemadBen Wohnkomfort mit der
Ruhe und Urspringlichkeit des Bregen-
zerwaldes vereint.

Der durchdachte Entwurf der Hubert ZT
GmbH setzt auf eine klare Formenspra-
che, hochwertige Naturmaterialien und
groBzligige AuBenbereiche — ideal fir alle,
die ein stilvolles Zuhause inmitten einer
naturnahen Umgebung suchen.

Zwei stilvolle Baukdrper mit einer elegan-
ten Holzschindelfassade fligen sich
harmonisch in die Landschaft ein und
verleihen dem Ensemble eine behagliche,
einladende Ausstrahlung.

GroBflachige Fensterfronten durchflu-

ten die Rdume mit Tageslicht und eroff-
nen eine eindrucksvolle Aussicht auf die
majestatischen Bergketten des Bregenzer-
waldes. Die weitldufigen Sonnenterrassen
erweitern den Wohnraum ins Freie und
schaffen eine Verbindung zur Natur.

Alle Wohneinheiten sind barrierefrei
konzipiert und bequem mit dem Aufzug
erreichbar. Eine groBzugige Tiefgarage,
Abstellflachen fur Fahrrader und Kinder-
wagen sowie ein vom Landschafts-
architekten gestalteter AuBenbereich mit
Grinflachen und Begegnungszonen
bieten zuséatzlichen Komfort.
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Projektinformationen
auf einen Blick.

Zwei Gebaude mit jeweils 8 Wohnungen

GroBzugige Terrassen mit Blick
iIn den Bregenzerwald

Massive Bauweise mit Holzfassade
und extensiver Dachbegrinung

Luftwarmepumpe, FuBbodenheizung
und Photovoltaikanlage

Glasfaseranschluss fir schnelles Internet

Tiefgarage mit Vorbereitung
fUr E-Ladestationen

Barrierefreier Zugang durch
Aufzige in allen Gebauden

Attraktive AuBBenbereiche mit
Spielplatz und Grinflachen
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Lage Sulzberg Engelspitz

Wohnen mit Weitblick
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Adresse:

Engelspitz
6934 Sulzberg

Die Wohnanlage liegt auf einem
plateauartigen Bergriicken am Eingang
des Bregenzerwaldes und vereint
atemberaubende Ausblicke, Ruhe

und ganzjahrig viele Sonnenstunden.

Hier genieBen Sie ein besonderes Wohn-
gefuhl oberhalb der Nebelgrenze — wahrend
das Tal im Winter im Nebel versinkt, tauchen
Sie in warmende Sonnenstrahlen und einen
Panoramablick Uber die Bregenzerwalder
Bergkette und das Voralpenland ein.

Die Region bietet eine Vielzahl an Freizeit-
moglichkeiten — von malerischen Wander-
und Radwegen bis hin zu Wintersport in
unberihrter Natur.

Dank der kurzen Wege zu Nahversorgern,
Schulen und Restaurants sowie der guten
Anbindung an das Rheintal ist Sulzberg der
ideale Wohnort fur alle, die naturnah leben
und zugleich gut vernetzt sein mochten.
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Luftbild Sulzberg Engelspitz




Bauweise und Ausstattung

Wohlfuhlen in den

Sulzberg Engelspitz

eigenen vier Wanden.

Wer in eine eigene Wohnung investiert, mochte lange
Freude damit haben. Wir legen mit dem Fachwissen
unserer Mitarbeiter und der Zusammenarbeit mit re-
nommierten Fachplanern und Handwerksbetrieben
aus der Region den Grundstein dafir.

Diese Wohnanlage bietet einen Mix
aus 3- und 4-Zimmerwohnungen
mit groBziigigen Terrassen.

Was alle Wohnungen gemeinsam haben,
sind durchdachte Grundrisse, die den
vorhandenen Platz optimal nutzen sowie
eine gehobene Ausstattung, die eine
spurbare Wohlftihlatmosphare erzeugt.

Offene Wohn-Essbereiche, mit raumho-
hen Verglasungen zu den AuBenberei-
chen, bilden das Herz jeder Wohnung.
Hier verbringen Sie wertvolle Zeit mit lhren
Liebsten, in der sich alle wohlfiihlen.

i I

Samtliche Fenster werden als lackierte
Holzfensterelemente ausgefihrt. Die Fenster
sind mit einer hochwertigen 3-fach-Isolier-
verglasung ausgestattet.

Private AuBenbereiche laden zum Entspannen
ein. Jede Wohnung ist mit einer groBztigigen Ter-
rasse ausgestattet.

Regenerative Energie - Regenerative Energie —
Luftwarmepumpe bringt wohlige Warme und eine
Photovoltaikanlage erzeugt umweltfreundlichen
Strom.

i

Hochwertiges Feinsteinzeug finden Sie in den
Badezimmern und WCs unserer Eigentumswoh-
nungen - nicht nur trendig und schén, sondern
auch praktisch und pflegeleicht.
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Echtholzparkett in Eiche in allen Wohnrdumen
- wahlweise geélt oder versiegelt. Sie wéhlen aus
verschiedenen Farbnuancen und ParkettgréBen.

Extensive Dachbegriinung - Sorgt flir mehr
Biodiversitat und Verdunstung fir ein besseres
Mikroklima.

Stilvolle Sanitarausstattung flir Badezimmer
und WC von namhaften Herstellern, die Sie bei
unserem regionalen Partner in einer Ausstellungs-
koje besichtigen kénnen.
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Grundrissbeispiel

3-Zimmerwohnung

Sulzberg Engelspitz

Whg: A03
Ebene 1
Kochen/Wohnen/Essen 28,9 m?
Schlafen 12,7 m?
Zimmer 10,2 m?
Bad 5,6 m?
Gang/Garderobe 9,2 m?
WC 1,8 m?
Hauswirtschaft 2,9 m?
Gesamtflache 71,3 m?
Terrasse ca. 32,0 m?
davon Uberdacht ca. 21,0 m?
Pflanzenbeet ca. 1,2 m?

/\

BH= ca. 85 cm
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Anderungen der MaBe und Flachen
im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.

L L]

Vorderkante Uberdachung

BH= ca. 85 cm
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Anderungen der MaBe und Flachen
im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.

4-Zimmerwohnung

Whg: A07 BH=ca. 85 cm BH=ca. 85 cm BH= ca. 85 cm
Ebene Dachgeschoss
, . / S 5
Kochen/Wohnen/Essen 32,8 m? \\
Schlafen 14,1 m? ==
Zimmer 1 10,9 m? ><
Zimmer 2 11,0 m? s
Bad 7,5 m? o
=
| 2|
Gang/Garderobe 15,0 m?
i 19 m 11
Abstellraum 5,3 m? ) —_—
Gesamtflache 98,5 m?
- g
] ‘ 00 L |l 8
Terrasse ca. 37,5 m? o0 I N D L
davon Uberdacht ca. 25,0 m? ] » E j
Schopf ca. 2,3 m? y | s \\
Pflanzenbeet ca. 1,5 m? ‘ 4 to————— ‘
/ i | o
N [ —
: R Ty T VowetahSOsetecnna| | | | | | | |
% g
e ™" }
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Grundrissbeispiel Sulzberg Engelspitz

Anderungen der MaBe und Flachen

u
4_ z I m m e rwo h n u n im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.

Whg: B04
Ebene 2
Kochen/Wohnen/Essen 28,9 m?
Schlafen 12,5 m?
Zimmer 10,4 m2 BH=ca. 85 cm BH= ca. 85 cm BH=ca. 85cm
[ / S | S |
Bad 5,6 m? / \ \
L - {J

Gang/Garderobe 9,2 m?
WC 1,8 m? D E ;H
Hauswirtschaft 2,9 m? ; N D [; jﬂ

\
Gesamtflache 71,3 m? 5 — 1 [[ jﬂ

]

Terrasse ca. 19,0 m?
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Grundrissbeispiel

3-Zimmerwohnung

Sulzberg Engelspitz

Whg: BO5
Ebene 2
Kochen/Wohnen/Essen 27,8 m?
Schlafen 15,2 m?
Zimmer 10,8 m?
Bad 4,9 m?
Gang/Garderobe 8,2 m?
Hauswirtschaft 2,5 m?
Gesamtflache 69,4 m?
Terrasse ca. 21,5 m?

NS
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Anderungen der MaBe und Flachen
im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.
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Grundrissbeispiel

3-Zimmerwohnung

Sulzberg Engelspitz

I
L HH |

BH= ca. 86 cm

Whg: B06
Ebene 2
Kochen/Wohnen/Essen 24,8 m?
Schlafen 12,3 m?
Zimmer 11,2 m?
Bad 5,5 m?
Gang/Garderobe 14,1 m?
WC 2,0 m?
Hauswirtschaft 2,5 m?
Gesamtflache 72,4 m?
Terrasse ca. 17,0 m?

o

=
|
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Anderungen der MaBe und Flachen
im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.

[

1 Tt

Ablagehéhe
ca. 1.20
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Grundrissbeispiel

4-Zimmerwohnung

Sulzberg Engelspitz

Whg: BO7
Ebene Dachgeschoss
Kochen/Wohnen/Essen 29,5 m?
Schlafen 14,2 m?
Zimmer 1 11,2 m?
Zimmer 2 10,2 m?
Bad 8,4 m?
Gang/Garderobe 13,9 m?
WC 1,7 m?
Abstellraum 1,9 m?
Gesamtflache 91,0 m?
Terrasse ca. 38,5 m?
davon Uberdacht ca. 25,5 m?
Schopf ca. 2,3 m?
Pflanzenbeet ca. 1,5 m?

N
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Anderungen der MaBe und Flachen
im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.
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Mit der Natur Nachhaltig bauen
im Einklang. bedeutet flr uns:

Mit der Schaffung von zukunftsfa- Um dieser Verantwortung gerecht zu

higen Wohnanlagen, in denen sich werden, wurde die Wohnanlage im Sinne Regenerative Energie:  Die Heiz- und Warmwasserversorgung
Menschen wohilfiihlen, ohne dass der Nachhaltigkeit geplant, vom Umgang erfolgt Uber eine Luftwarmepumpe, die Raume
Klima und Umwelt unnétig beein- mit nattirlichen Ressourcen tGber die werden durch eine effiziente Niedertemperatur-
trachtigt werden, kommt Bautragern Wahl umweltvertraglicher und zertifizierter FuBbodenheizung beheizt.

eine besondere Verantwortung zu. Baustoffe bis hin zum nachhaltigen

Energiekonzept.

Photovoltaikanlage: Mit der Photovoltaikanlage wird Sonnenenergie
fur die Stromerzeugung genutzt.

Zentrale Lage: Wichtige Nahversorger, 6ffentliche
Verkehrsmittel und Grinrdume sind
fuBlaufig erreichbar.

E-Mobilitat: In der Tiefgarage wird die E-Lade-Infrastruktur
fur E-Autos und E-Bikes vorbereitet, sodass
smarte Wallboxen bzw. Ladestation-Kastchen
installiert werden kénnen.

Bauweise: Die massive Bauweise und die 3-fach-isolierten
Fenster tragen zur guten Warmedammung des
Gebaudes bei.
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Luftbild Sulzberg Engelspitz
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Wohnprojekt Sulzberg Engelspitz
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Beratung und Verkauf

|hr starker
Partner.

Die i+R Wohnbau GmbH
Ist eine hundertprozen-
tige Tochtergesellschaft
der i+R Gruppe GmbH
mit den Geschéaftsfeldern
Projekt- und Standort-
entwicklung, Bautrager
und Generalunternehmer.

Sulzberg Engelspitz

Vom Standort Lauterach aus arbeiten wir
flr private und gewerbliche Auftraggeber

sowie fur die 6ffentliche Hand in Vorarlberg.

Mit einer Niederlassung in St. Margrethen
(CH) sowie in Lindau (D) sind wir rund um
den Bodensee tatig.

Beratung und Verkauf

Christian Wieser
Immobilienfachmann

) +43 5574 6888-2520

DX c.wieser@ir-gruppe.com

20
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natiirlichT
ausgezeichnet

DGNB-
ZERTIFIZIERT
SEIT 2025

Wir bieten Ihnen.

Wohnlagen flr
unterschiedliche Wohnbedurfnisse

Umfassendes Know-how
in der Projektentwicklung

Zusammenarbeit mit renommierten
Architekturblros - ggf. im Rahmen
eines Architekturwettbewerbs

Einbeziehung von Landschaftsarchitekten
fur die Gestaltung der AuBenraume

Know-how in der Optimierung von Grundrissen

Hochwertige Ausstattung im Standard

Solide Bauausfiihrung

Nachhaltige Energiekonzepte

Professionelle kaufméannische Projektabwicklung

Sicherheit eines seriosen Familienunternehmens
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Wohnbau
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Johann-Schertler-StraBe 1

6923 Lauterach
Mehr Infos zum Projekt

i+R Wohnbau GmbH
+43 5574 6888
irr-wohnbau.com




