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Uber uns Dornbirn Grabenweg

Wir bauen ausgezeichnet. Darauf kdnnen Sie bauen!

Wohnen ist weit mehr als vier Wande und

ein Dach - es st der Ort, an dem das Uber 50 Jahre Erfahrung im Wohnbau
Leben seinen Mittelpunkt findet. Seit tber

50 Jahren entwickeln wir Wohnrdume, die Gewerksu berg reifendes FaChWiSSGn
Menschen ein Zuhause bieten — mit archi- i

tektonischer Qualitat, hochwertigen Mate- der Unternehmensgruppe i+R

rialien und einem Blick in die Zukunft.

Renommierte Fachplaner

Dass wir dafilir von der Deutschen Gesell-

schaft fiir Nachhaltiges Bauen ausge- Kompetente Projek‘t- und Baulei‘tung

zeichnet wurden, bestatigt unseren

Anspruch an verantwortungsvolle Bauqua- . .
litdt und ist ein weiterer Schritt in unserer Erfahrene Handwerkaetrlebe aus der Reglon
Vision, nachhaltig gestaltete Lebensraume . . . B

gj;tﬂszsfjﬁ:‘jﬁg (Kaaezgﬁg‘fs?fgrﬂqg zu schaffen, die den Bediirfnissen der MUtlge ldeen und innovative Losungen

Zukunft gerecht werden.

Die Investition in die eigene
Wohnung ist eines der
groBBen Vorhaben flr die
meisten Menschen.
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Referenzen Dornbirn Grabenweg
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Die beste Referenz
Ist das Vertrauen
unserer Kund:innen.
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Architektur

Am Grabenweg in Dornbirn entsteht
ein friedlicher Ruckzugsort mitten im
Geschehen. Das Grundstiick liegt in
fuBlaufiger Ndhe zum Hauptbahnhof
und zur Innenstadt - zentral im urbanen
Geflige der Stadt.

Die Architekturwerkstatt Dworzak-Grab-
her hat eine Wohnanlage entworfen, die
auf das Wesentliche setzt: klare Formen,
hochwertige Materialien und durchdachte
Grundrisse. Das Haus wird in Massiv-
bauweise mit Ziegelmauerwerk errichtet.
GroBe Holzfenster mit 3-fach-Verglasung
bringen viel Tageslicht in die Wohnungen
und sorgen zugleich fur eine angenehme
Ruhe im Inneren. Wahrend drauBen das
Stadtleben pulsiert, entsteht innen eine
helle, gelassene Atmosphére.

Dornbirn Grabenweg

Stadtleben vor der Tur. Ruhe dahinter.

11 Eigentumswohnungen mit 2 bis 4
Zimmern bieten Platz fir unterschiedli-
che Lebensweisen. Jede Wohnung 6ffnet
sich zu einer groBzligigen Uberdach-

ten Terrasse - ein geschutzter Freiraum,
der zum Verweilen einladt. Der gesamte
AuBenbereich wurde von einem Gartenge-
stalter geplant und fugt sich stimmig in das
Gesamtbild ein.

Ein Aufzug verbindet Tiefgarage und
Wohngeschosse barrierefrei. Im Eingangs-
bereich befindet sich ein Uberdachter Fahr-
radabstellplatz Zu jeder Wohnung gehdéren
ein Kellerabteil sowie mindestens ein Tief-
garagenstellplatz.

Hier entsteht ein Zuhause fur Menschen,
die das Leben in der Stadt schatzen —
und dennoch gern zur Ruhe kommen.

iR

Projektinformationen
auf einen Blick.

Zwel Hauser: Haus A mit Mietwohnungen,

Haus B mit 11 Eigentumswohnungen

ir-wohnbau.com

2-, 3- und 4-Zimmerwohnungen

Terrassen und Privatgarten
sowie raumhohe Verglasung

Massivbauweise

Nahwarme und FuBbodenheizung

Photovoltaikanlage

Glasfaseranschluss

Tiefgarage mit Vorbereitung
fur E-Ladestationen

Barrierefreier Zugang durch Aufzug

Architektur: Architekturwerkstatt
Dworzak-Grabher

Ideal auch fur Anleger
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Luftbild




Lage

Dornbirn Grabenweg

Alltagliche Dinge zu Ful3 erledigen.
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Dr. Anton-Schneider-StraBe 6
6850 Dornbirn

Der Grabenweg in Dornbirn ist der Inbe-
griff fur ,,zentrales Wohnen“. Nahezu alle
Einrichtungen zur Deckung des tagli-
chen Bedarfs sind fuBlaufig erreichbar.
Naherholungsgebiete wie z.B. der Karren
sind ebenfalls zu FuB oder in nur wenigen
Minuten mit dem Fahrrad erreichbar.

01

Supermarkte

02

Béackerei

03

Apotheke

04

K1 Kletterhalle

05

Marktplatz (Gastro, Cafés, Shoppen)

06

Stadtbad

07

Karren

08

Bahnhof

09

Laufstrecke Dornbirner Ach

10

Steinblock Boulderhalle

11

Fitnessstudio

12

HotYoga
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Terrasse Dornbirn Grabenweg
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Echtholzparkett aus Eiche in allen Wohn- Energieeffizientes Heizsystem mit Nah-

Bauweise und Ausstattung Dornbirn Grabenweg

WohlfUhlen in den
eigenen vier Wanden.

Wer in eine eigene Wohnung investiert, trifft eine

EntSCheidung fur V|e|e Jah re. EntspreChend W|Cht|g raumen, wahlweise gedlt oder versiegelt, mit warme und komfortabler FuBbodenheizung
' ' ' . . . . verschiedenen Farbnuancen, Verlegetechniken fur eine gleichméaBige, behagliche Warme in
sind eine solide Bauweise, eine verlassliche Aus- und Parkettformaten allen Raumen.

fuhrung und eine Ausstattung, die sich im Alltag
bewahrt.

Bei der Wohnanlage im Grabenweg Die Wohnungen bieten gut geplante

wird auf bewahrte Materialien, sorgfal-  Grundrisse und alltagstaugliche Wohn-

tige Planung und die Zusammenarbeit flachen. Offene Wohn- und Essbereiche

mit erfahrenen Fachplanern und regio- bilden das Zentrum jeder Wohnung.

nalen Handwerksbetrieben gesetzt.
GroBzugige Fensterflachen bringen viel Stilvolle und funktionale Sanitarausstattung Hochwertiges Feinsteinzeug kommt in Bade-
Tageslicht in die Raume, wahrend Terras- fur Bad und WC, sorgfaltig ausgewahlt und auf zimmern und WCs zum Einsatz. Es lberzeugt
sen den Wohnbereich nach auBen erwei- eine langlebige Nutzung ausgelegt. durch eine zeitlose Optik, hohe Strapazierfahig-
tern und zuséatzliche Aufenthaltsqualitat keit und einfache Pflege im Alltag.

bieten.

Samtliche Fenster werden als lackierte Holz-
fensterelemente ausgefiihrt und mit hochwer-
tiger 3-fach-Isolierverglasung ausgestattet.
Elektrische Raffstoren sorgen fir Sicht-, Son-
nen- und Blendschutz und erméglichen eine
flexible Lichtsteuerung.
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Grundrissbeispiel Dornbirn Grabenweg

Anderungen der MaBe und Flachen
im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.

3-Zimmerwohnung

Whg BO1
Geschoss EG
Kochen/Wohnen/Essen 22,80 m?
Schlafen 12,50 m? BH= ca. 72 ¢m BH= ca. 100 om BH= ca. 72 om -
Zimmer 8,50 m? ~ V/I\ | ] \ | /\* |
Bad 4,40 m? S J T Q | \}\ J
Gang/Garderobe 6,80 m? —
1] 1
Gesamtflache 55,00 m? —L —
Terrasse ca. 14,50 m? \\
Gartenanteil ca. 30,00 m? > ﬁ ﬁ ~
©) // AN L]
D |
N /‘ J= BI~ y o ) Q, ol Abstellboxoptional
~__ 4 = | :ixi:wv}:’ D] >
Tm 2m 3m 4m

MaBstab: 1:50
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Grundrissbeispiel Dornbirn Grabenweg

Anderungen der MaBe und Flachen

u
2_ Z I m m e rwo h n u n im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.

Whg B02
Geschoss EG
Kochen/Wohnen/Essen 23,20 m?
Schlafen 12,90 m?
- _ | R e
Bad 4,40 m? ></ C\fﬁ | RS G BRI S B
Gang/Garderobe 7,50 m? o Abstellboxoptional
\
©® / o
Gesamtflache 48,00 m? ﬁ ﬁ
Terrasse ca. 14,50 m? > I
]
Gartenanteil ca. 85,00 m? Q Q /7
— — ] T
N 7
= ~
BH= ca‘. FZom BH= c;. 2om -

1m 2m 3m 4 m
MaBstab: 1:50
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Grundrissbeispiel

4-Zimmerwohnung

BO7

Geschoss

0G 2

Kochen/Wohnen/Essen

28,40 m?

13,10 m?

9,20 m?

9,30 m?

7,20 m?

Gang/Garderobe

10,30 m?

1,80 m?

BH= ¢a. 100 ¢m

Hauswirtschaft

2,60 m?

Gesamtflache

81,90 m?

ca. 15,50 m?

Dornbirn Grabenweg

53
O

I

MaBstab: 1:50

/

P

BH=ca. 72 cm
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Anderungen der MaBe und Flachen
im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.

BH=ca. 72 cm

BH= ca. 72 cm

BH= 0.00 ¢m
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Grundrissbeispiel Dornbirn Grabenweg

Anderungen der MaBe und Flachen

u
3_ Z I m m e rwo h n u n im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.

Whg B09
Geschoss 0G 2
Kochen/Wohnen/Essen 23,20 m?
Schlafen 12,50 m?
T IR ’/\\\!//\\\ ’/\\A/
Zimmer 8,70 m? ><//’\\wﬂ = | {’8%L
Bad 4,40 m?2 \\Ji Abstellboxoptional
|
Gang/Garderobe 6,80 m? @\\\ // ﬁ ﬁ - _ | | || _
Gesamtflache 55,60 m?
£
L[] - :
Terrasse ca. 14,50 m? - // =
L] — -

E
L&l
‘ —~~ &l
B
1 71 - - a
;o | i $
A\ |/
-~ /
— — — —
BH=ca. 72 cm BH=ca 72 cm BH= ca. 72 cm -

1m 2m 3m 4 m
MaBstab: 1:50
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Grundrissbeispiel

Dornbirn Grabenweg

3-Zimmerwohnung

Whg B10
Geschoss DG
Kochen/Wohnen/Essen 30,40 m?
Schlafen 11,90 m?
Zimmer 7,90 m?
Bad 410 m?
Gang/Garderobe 10,30 m?
Hauswirtschaft 3,50 m?
Gesamtflache 68,10 m?
Terrasse ca. 17,00 m?
1m 2m 3m 4 m

MaBstab: 1:50

BH= ca. 100 cm

BH=ca. 72 cm

==~

]/

BH=ca. 72 cm

BH= ca. 100 cm

u 0
m ir-wohnbau.com

Anderungen der MaBe und Flachen
im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.

BH=ca. 72 cm

BH= (.00 om

BH=ca 7Zcm
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Grundrissbeispiel

3-Zimmerwohnung

Whg B11
Geschoss DG
Kochen/Wohnen/Essen 24,40 m?
Schlafen 13,80 m?
Zimmer 9,60 m?
Bad 6,00 m?
Gang/Garderobe 8,00 m?
Gesamtflache 61,80 m?
Terrasse ca. 9,50 m?
Tm 2m 3m 4m

MaBstab: 1:50
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Dornbirn Grabenweg

Anderungen der MaBe und Flachen
im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.

BH=ca. 72 cm
P

~ N

~

BH= ca. 100 cm

|
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N

|
\
|
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BH=ca. 7Zcm
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Nachhaltigkeit

Mit der Natur
im Einklang.

Mit der Schaffung von zukunftsfa-
higen Wohnanlagen, in denen sich
Menschen wohlflihlen, ohne dass
Klima und Umwelt unnoétig beein-
trachtigt werden, kommt Bautragern
eine besondere Verantwortung zu.

Dornbirn Grabenweg

Um dieser Verantwortung gerecht zu
werden, wurde die Wohnanlage im Sinne
der Nachhaltigkeit geplant, vom Umgang
mit nattrlichen Ressourcen Gber die Wahl
umweltvertraglicher und zertifizierter
Baustoffe bis hin zum nachhaltigen
Energiekonzept.

u .
|JFR irr-wohnbau.com

Nachhaltig bauen
bedeutet fur uns:

Regenerative Energie:

Die Heiz- und Warmwasserversorgung erfolgt tiber
das Nahwarmenetz, die RGume werden durch eine
effiziente Niedertemperatur-FuBbodenheizung
beheizt.

Photovoltaikanlage:

Auf den Dachern der Wohnanlage wird eine
Photovoltaikanlage errichtet. Der gewonnene
Sonnenstrom kommt der Allgemeinversorgung
zugute — Uberschiisse werden ins ffentliche
Netz eingespeist.

E-Mobilitat:

In der Tiefgarage ist die E-Lade-Infrastruktur fur
E-Autos und E-Bikes vorbereitet, sodass smarte
Wallboxen bzw. Ladestation-Kastchen installiert
werden kénnen.

Bauweise:

Die Wohnanlage wird in Massivbauweise errichtet.
Die Kombination aus tragenden Betonelementen
und hochwertiger Warmedammung tragt zu einem
ausgeglichenen Raumklima, guter Schallddmmung
und langfristiger Energieeffizienz bei.

Dachbegriinung:

Die extensive Dachbegriinung férdert die Biodiver-
sitdt und verbessert durch erhdhte Verdunstung das
Mikroklima.

17
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Wohnprojekt
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Beratung und Verkauf

lhr starker
Partner.

Die i+R Wohnbau GmbH
Ist eine hundertprozen-

tige Tochtergesellschaft
der i+R Gruppe GmbH.

Dornbirn Grabenweg

Vom Standort Lauterach aus arbeiten wir flr
private und gewerbliche Auftraggeber sowie
fur die 6ffentliche Hand in Vorarlberg. Mit
einer Niederlassung in St. Margrethen (CH)
sowie in Lindau (D) sind wir rund um den
Bodensee tétig.

Beratung und Verkauf:

Christian Wieser
Immobilienfachmann

) +43 5574 6888-2520

DX c.wieser@ir-gruppe.com

20

Wir bieten |hnen.

Wohnlagen flr
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natiirlich
ausgezeichnet

DGNB-
ZERTIFIZIERT
SEIT 2025

unterschiedliche Wohnbedurfnisse

Umfassendes Know-how
in der Projektentwicklung

Zusammenarbeit mit renommierten
Architekturblros — ggf. im Rahmen

eines Architekturwettbewerbs

Einbeziehung von Landschaftsarchitekten
fur die Gestaltung der AuBenraume

Know-how in der Optimierung

von Grundrissen

Hochwertige Ausstattung im Standard

Solide Bauausfihrung

Nachhaltige Energiekonzepte

Professionelle kaufmannische

Projektabwicklung

Sicherheit eines seridsen
Familienunternehmens
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MEHR
INFOS

irr-wohnbau
.com

i+R Wohnbau GmbH
Johann-Schertler-StraB3e 1
6923 Lauterach

+43 5574 6888

irr-wohnbau.com

Mehr Infos zum Projekt

iR

Wohnbau

Darstellung vorbehaltlich des Projektstandes Marz 2026.

Bei den Visualisierungen handelt es sich um symbolische Darstellungen ohne Anspruch auf Ubereinstimmung mit der Natur.



