m Wohnbau Lindau

Lindau
Rickenbacher Strafle

Moderne Ruhe. Mitten in Lindau.
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Uber uns Lindau Rickenbacher StraBe

Wir bauen ausgezeichnet. Darauf konnen Sie bauen!

Wohnen ist weit mehr als vier Wande und

ein Dach - es st der Ort, an dem das Uber 50 Jahre Erfahrung im Wohnbau
Leben seinen Mittelpunkt findet. Seit tber

50 Jahren entwickeln wir Wohnrdume, die Gewerksu berg reifendes FaChWiSSGn
Menschen ein Zuhause bieten — mit archi- i

tektonischer Qualitat, hochwertigen Mate- der Unternehmensgruppe i+R

rialien und einem Blick in die Zukunft.

Renommierte Fachplaner

Dass wir daflir von der Deutschen Gesell-

schaft fiir Nachhaltiges Bauen ausge- Kompetente Projek‘t- und Baulei‘tung

zeichnet wurden, bestatigt unseren

Anspruch an verantwortungsvolle Bauqua- . .
litdt und ist ein weiterer Schritt in unserer Erfahrene Handwerkaetrlebe aus der Reglon
Vision, nachhaltig gestaltete Lebensraume . . . B

gj;tﬁszsfjﬁ:‘jﬁg (Kaaezgﬁg‘fs?fgrﬂ'\g zu schaffen, die den Bediirfnissen der MUtlge ldeen und innovative Losungen

Zukunft gerecht werden.

Die Investition in die eigene
Wohnung ist eines der
groBBen Vorhaben flr die
meisten Menschen.
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Wohnraum Lindau Rickenbacher StraBe




Architektur

Lindau Rickenbacher StraBe

Ein Ort zum Wohlfuhlen.

Die Wohnanlage prasentiert sich

als zeitgemaBes Ensemble aus zwei
harmonisch aufeinander abgestimmten
Gebauden, eingebettet in eine groBzii-
gig begriinte AuBenanlage mit
Spielplatz.

Die Architektur von Feuerstein Hammer
Pfeiffer aus Lindau Uberzeugt durch ruhige
Proportionen, prazise Linienfihrung und
eine hochwertige Materialwahl. Die hinter-
|Uftete Holzfassade verleint den Gebauden
eine warme, naturliche Ausstrahlung und
flgt sich harmonisch in das gewachsene
Umfeld ein.

GroBzugige Fensterflachen 6ffnen die
Wohnungen zum Griin und sorgen fur

helle, freundliche Rdume. Privatgérten
und Terrassen im Erdgeschoss, Balkone
in den Regelgeschossen sowie teillber-
dachte Dachterrassen schaffen private
RlUckzugsorte im Freien mit hoher Aufent-
haltsqualitat.

Ein barrierefreies Gesamtkonzept,
Aufziige von der Tiefgarage bis vor die
Wohnungstlren sowie eine klare Erschlie-
Bung bieten hohen Komfort im Alltag.
Erganzt wird dies durch ein zukunfts-
orientiertes Energiekonzept mit Erdwéar-
mepumpe und Photovoltaikanlage. So
entsteht ein nachhaltiges Zuhause, das
architektonische Qualitat, Wohnkomfort
und Wertbestandigkeit auf Uberzeugende
Weise verbindet.
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Projektinformationen
auf einen Blick.

2 Hauser mit insgesamt
24 Eigentumswohnungen

2-, 3- und 4-Zimmerwohnungen

Tiefgarage

Barrierefreier Zugang mit
Aufziigen in beiden Hausern

Massivbauweise

Erdwarmepumpe, FuBbodenheizung/ -kihlung
und Photovoltaikanlage

Architektur:
Feuerstein Hammer Pfeiffer, Lindau (B)

Die Wohnanlage entspricht dem KfW-40-EE-Standard (BEG-EH40):
v/ Dadurch sind attraktive KfFW-Fdrdermittel méglich.

v/ Zusétzlich ist das Projekt QNG-zertifiziert —
ein entscheidender Vorteil flr Kapitalanleger.
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Lage

Urbanitat und Natur
in perfekter Erganzung.
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Rickenbacher StraBe 73
88131 Lindau

Das Grundstiick liegt in zent-
raler Lage in Lindau-Reutin, so
sind schnell eine Vielzahl an
Geschaften und Restaurants
erreicht. Eingebettet in eine
ruhige Wohngegend, bietet die
Lage die ideale Umgebung fir
entspanntes Wohnen.

Die Lindauer Insel, das Boden-
seeufer oder das nahegelegene
Osterreich sind schnell erreicht
und bieten das ganze Jahr tGber
eine groBe Auswahl an Freizeit-
aktivitaten. Die Autobahnauffahrt
oder das &ffentliche Verkehrsnetz
sind ebenfalls nur wenige Minu-
ten entfernt.

In unmittelbarer
Umgebung finden Sie:

01 Lindaupark und weitere
Einkaufsmoglichkeiten

02 Internationaler Bahnhof
Lindau-Reutin

03 Therme Lindau

04 Lindauer Insel

05 KiTa und Schulen

06 Stadtbus Bushaltestelle
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Luftbild Lindau Rickenbacher StraBBe




Bauweise und Ausstattung

Lindau Rickenbacher StraBe

WohlfUhlen in den
eigenen vier Wanden.

Wer in eine eigene Wohnung investiert, winscht sich

ein Zuhause, das auch langfristig Freude bereitet.

Mit dem Fachwissen unserer Mitarbei-
ter sowie der Zusammenarbeit mit
renommierten Fachplanern und regio-
nalen Handwerksbetrieben schaffen wir
dafiir eine solide Grundlage - von der
Planung bis zur Ausfiihrung.

Die Wohnanlage bietet einen klassischen
Mix aus 2- bis 4-Zimmerwohnungen, die
jeweils Uber einen privaten AuBenbereich
verfigen. Gut geplante Grundrisse nutzen
den vorhandenen Raum optimal und
werden durch eine gehobene Ausstattung
erganzt, die eine spurbare Wohlfiihlatmo-
sphére entstehen l&sst.

Offene Wohn- und Essbereiche mit raum-
hohen Verglasungen zu Terrassen, Gérten
oder Balkonen bilden das Herz jeder
Wohnung und verbinden Innen- und
AuBenraum auf nattrliche Weise.

Bemusterung im i+R Showroom
in Lindau:

Von edlen Bodenbelagen Uber stilvolle
Fliesen bis hin zu modernen Armaturen: In
unserem i+R Showroom erwartet Sie eine
sorgféltig zusammengestellte Auswahl
hochwertiger Materialien.

Dank der Vorselektion durch unsere
Fachleute kénnen Sie alle wesentlichen
Ausstattungsdetails lhres neuen Zuhau-
ses an einem Ort erleben und individuell
auswahlen.
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Echtholzparkett aus Eiche in allen
Wohnrdumen, wahlweise gedlt oder
versiegelt, mit verschiedenen Farbnu-
ancen, Verlegetechniken und Parkett-
formaten.

FuBbodenheizung und -kiihlung fir
ein angenehmes Raumklima zu jeder
Jahreszeit

Samtliche Fenster werden als lackierte
Holzfensterelemente ausgefuhrt und mit
einer hochwertigen 3-fach-Isoliervergla-
sung ausgestattet. Elektrisch gesteuer-
te Raffstoren dienen der komfortablen
Regulierung des Lichteinfalls.

Hochwertiges Feinsteinzeug sowie
eine stillvolle Sanitdrausstattung nam-
hafter Hersteller finden Sie in den
Badezimmern und WCs.
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AuBenansicht Lindau Rickenbacher StraBe
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Lageplan Lindau Rickenbacher StraB3e

I a g e p I a n Der abgebildete Plan dient der Veranschaulichung. Die endgliltigen

Flachenangaben ergeben sich aus dem notariellen Kaufvertrag.
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MaBstab: 1:300
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Grundrissbeispiel Lindau Rickenbacher StraBBe

Haus A - Wohnung 06
OG1 - 2 Zimmer - Barrierefreie Wohnung s e i

Kochen/Wohnen/Essen 28,25 m?
Schlafen 12,21 m?
Bad 5,41 m?
Garderobe 2,44 m?
Loggia (100%) 10,55 m?
Gesamtflache gem. wory) 53,60 m?

(inkl.einteiliger Loggiaflache 50%)

1m 2m 3m 4m
MaBstab: 1:50
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Grundrissbeispiel Lindau Rickenbacher StraBe

Haus B - Wohnung 14
EG -3 Zimmer Arderingen dor Mo urc Fcran,

Kochen/Wohnen/Essen 30,44 m?
Schlafen 12,68 m?
Zimmer 10,57 m?
Bad 4,86 m?
Garderobe 14,32 m?
WC 1,80 m?
Abstellraum 2,35 m? .
Loggia (100%) 10,55 m?
Gesamtflache gem. wory) 82,30 m?

(inkl.einteiliger Loggiaflache 50%)

Gartenanteil ca. 49,45 m?

1m 2m 3m 4m 5m 6m
MaBstab: 1:75
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Grundrissbeispiel Lindau Rickenbacher StraBe

Haus A - Wohnung 10
DG -4 Zimmer Arderingen dor Mo urc Fcran,

Kochen/Wohnen/Essen 40,57 m?
Schlafen 13,72 m?
Zimmer 1 11,31 m?
Zimmer 2 10,13 m?
Bad 7,20 m?
Garderobe 9,09 m?
WC 1,28 m?
Abstellraum 1,10 m?
Dachterrasse (100%) 32,00 m?
Gesamtflache gem. wor) 105,16 m?

(inkl. ainteiliger Terrassenflache 50% Uberdacht
und anteilige Terrassenflache 25% nicht Gberdacht)

|Oberlicht

m“’ﬂ'umf

1m 2m 3m 4m 5m 6m
MaBstab: 1:75
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Grundrissbeispiel Lindau Rickenbacher StraBBe

Haus B - Wohnung 23
DG -4 Zimmer Arderingen dor Mo urc Fcran,

Kochen/Wohnen/Essen 40,57 m?

Schlafen 13,72 m?

Zimmer 1 11,31 m? n
Zimmer 2 10,13 m?

Bad 7,20 m?

Garderobe 9,09 m?

WC 1,28 m?

Abstellraum 1,10 m?

Dachterrasse (100%) 32,00 m? .

Gesamtflache gem. wor) 105,16 m?

(inkl. ainteiliger Terrassenflache 50% Uberdacht
und anteilige Terrassenflache 25% nicht Gberdacht)

1m 2m 3m 4m 5m 6m
MaBstab: 1:75
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Nachhaltigkeit Lindau Rickenbacher StraB3e m

Mit der Natur Nachhaltig bauen
im Einklang. bedeutet flr uns:

Mit der Schaffung von zukunfts- Um dieser Verantwortung gerecht zu

fahigen Wohnanlagen, in denen werden, wurde die Wohnanlage im Sinne Regenerative Energie:  Die Heiz- und Warmwasserversorgung erfolgt
sich Menschen wohlfiihlen, ohne der Nachhaltigkeit geplant, vom Umgang Uber Erdwarmepumpe, die RGume werden

dass Klima und Umwelt unnétig mit natdrlichen Ressourcen tber die Wahl durch eine effiziente Niedertemperatur-FuBboden-
beeintrachtigt werden, kommt umweltvertraglicher und zertifizierter heizung beheizt.

Bautragern eine besondere Baustoffe bis hin zum nachhaltigen

Verantwortung zu. Energiekonzept.

Photovoltaikanlage: Mit der Photovoltaikanlage wird Sonnenenergie
fur die Stromerzeugung genutzt.

Flachenverbrauch: Die Wohnanlage ist auf einer bereits versiegelten
Flache errichtet. Mit der Nachnutzung dieser Flache
leisten wir einen aktiven Beitrag zum Bodenschutz.

Dachbegriinung: Die extensive Dachbegriinung férdert die Biodiver-
sitat und verbessert durch erhéhte Verdunstung
das Mikroklima.

e UM

»,Das Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude (QNG)
QNG ist ein staatlich anerkanntes Zertifikat fir beson-
ders nachhaltige, energieeffiziente und werthaltige
Bauweise. Es bildet die Grundlage fir zentrale
KfW-Fd6rderprogramme und steht zugleich fir
verantwortungsbewusstes, zukunftsfahiges Bauen.”

ZERTIFIZIERT
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AuBenansicht Lindau Rickenbacher StraBe
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Beratung und Verkauf

|hr starker
Partner.

Lindau Rickenbacher StraBe

Die Uber Jahrzehnte erworbene Expertise und

der Innovationsgeist eines Familienunternehmens
sind das Fundament fur unsere Wohnbauprojekte,
die zum Ziel haben, den Bewohnern eine moglichst
hohe Lebensqualitat zu bieten.

Spezialisiert auf Wohnimmobilien sind wir
seit den 1960er Jahren in Siddeutschland
als Projektentwickler und Bautréger tétig.

Mit hoher Kompetenz entwickeln und reali-
sieren wir Immobilienprojekte — vom inner-
stadtischen Quartier mit einem bunten
Nutzungsmix bis hin zu Kleinwohnanlagen
in besonderen Lagen. Als 100 %ige Tochter-
gesellschaft gehdrt die i+R Wohnbau Lindau
zur europaweit agierenden i+R Gruppe, die
1904 als Zimmerei Lauterach (A) gegrindet
wurde.

Beratung und Verkauf:

Tamara Bierer

) +49 152 08000125

< t.bierer@ir-gruppe.com
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Wir bieten |hnen.

Umfassendes Know-how
in der Projektentwicklung

Zusammenarbeit mit renommierten
Architekturblros — ggf. im Rahmen
eines Architekturwettbewerbs

Einbeziehung von Landschaftsarchitekten
fur die Gestaltung der AuBenraume

Know-how in der Optimierung
von Grundrissen

Hochwertige Ausstattung im Standard

Solide Bauausfihrung

Nachhaltige Energiekonzepte

Professionelle kaufmannische
Projektabwicklung

Sicherheit eines seridsen
Familienunternehmens




MEHR IR Wohnbau Lindau

INFOS

irr-wohnbau
.com

Verkauferin ist die

i+R Wohnbau Bodensee GmbH
—eine 100 %ige Tochtergesellschaft
der i+R Wohnbau Lindau GmbH.

Von-Behring-StraBe 6a
88131 Lindau

irr-wohnbau.com

Bei den Visualisierungen handelt es sich um symbolische Darstellungen ohne Anspruch auf Ubereinstimmung mit der Natur.

Darstellung vorbehaltlich des Projektstandes Februar 2026.

Mehr Infos zum Projekt



