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Uber uns Hohenems RoseggerstraBe

Wir bauen ausgezeichnet. Darauf konnen Sie bauen!

Wohnen ist weit mehr als vier Wande und

ein Dach - es st der Ort, an dem das Uber 50 Jahre Erfahrung im Wohnbau
Leben seinen Mittelpunkt findet. Seit tber

50 Jahren entwickeln wir Wohnrdume, die Gewerksu berg reifendes FaChWiSSGn
Menschen ein Zuhause bieten — mit archi- i

tektonischer Qualitat, hochwertigen Mate- der Unternehmensgruppe i+R

rialien und einem Blick in die Zukunft.

Renommierte Fachplaner

Dass wir daflir von der Deutschen Gesell-

schaft fiir Nachhaltiges Bauen ausge- Kompetente Projek‘t- und Baulei‘tung

zeichnet wurden, bestatigt unseren

Anspruch an verantwortungsvolle Bauqua- . .
litdt und ist ein weiterer Schritt in unserer Erfahrene Handwerkaetrlebe aus der Reglon
Vision, nachhaltig gestaltete Lebensraume . . . B

gj;tﬁszsfjﬁ:‘jﬁg (Kaaezgﬁg‘fs?fgrﬂ'\g zu schaffen, die den Bediirfnissen der MUtlge ldeen und innovative Losungen

Zukunft gerecht werden.

Die Investition in die eigene
Wohnung ist eines der
groBBen Vorhaben flr die
meisten Menschen.
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Referenzen Hohenems RoseggerstraBe
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Die beste Referenz
Ist das Vertrauen
unserer Kund:innen.
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Terrasse Hohenems RoseggerstraBe
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Architektur

Hohenems RoseggerstraBe

Wo Alltag sich entfaltet.

Das von Lang + Schwarzler entworfene
Mehrfamilienhaus mit 15 Wohneinhei-
ten vereint solide Bauweise mit zeitge-
maBer Energietechnik. Die hinterliiftete
Holzfassade, raumhohe Verglasungen
und die begriinte Dachflache pragen
das Erscheinungsbild.

Jede Ebene bietet 2-, 3- und 4-Zimmer-
wohnungen mit gut geplanten Grundris-
sen. Die Erdgeschosswohnungen verfligen
Uber Privatgarten und integrierte Terras-
sen, die Obergeschosse erweitern ihren
Wohnraum mit Hilfe von Loggien.

Natirliche Materialien und groBzlgige
Lichtflachen schaffen eine wohnliche
Atmosphére.

Das Gebaude wird Uber Erdwérme beheizt
und im Sommer klimaneutral gekihilt.
Eine Photovoltaik-Anlage erzeugt Strom
vor Ort. Die Tiefgarage bietet 20 PKW-
Stellplatze und 2 Motorradabstellplatze,
zusatzlich stehen 6 Besucherparkplatze
zur Verfigung. Im Untergeschoss befin-
den sich Kellerrdume, Technikbereich
und Fahrradraum. Der Kinderspielplatz
vor dem Haus dient als Treffpunkt fir die
Hausgemeinschaft.

u -
|JFR irr-wohnbau.com

Projektinformationen
auf einen Blick.

15 Eigentumswohnungen

2-, 3- und 4-Zimmerwohnungen

Terrassen und Privatgarten
sowie raumhohe Verglasung

Massivbauweise

Erdwarmepumpe, FuBbodenheizung/ -kihlung
und Photovoltaikanlage

Glasfaseranschluss fiir schnelles Internet

Tiefgarage mit Vorbereitung
fUr E-Ladestationen

Barrierefreier Zugang durch Aufzug

Baujahr: 2024, sofort bezugsfertig
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AuBenansicht Hohenems Rosegger




Lage

Zwischen Kultur und Landschatft.
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Hohenems RoseggerstraBe
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RoseggerstraBe 4
6845 Hohenems

Die RoseggerstraBe in Hohe-
nems verbindet zentrumsnahe
Lage mit ruhigem Wohnen. Die
Innenstadt mit Renaissance-
Palast und Schlossplatz ist in
wenigen Minuten erreichbar.
Dort finden sich inhaberge-
fuhrte Geschafte, Cafés und
jeden Samstag der Bio-Markt.

Mehrere Supermarkte, Apothe-
ken und Arztpraxen sichern die
Nahversorgung im Alltag. Das
Krankenhaus befindet sich eben-
falls in der Stadt.

Kulturell pragt der Palast das
Stadtbild. Das Judische Museum,
Musikmuseen und regelmaBige
Veranstaltungen im Palasthof
schaffen ein vielseitiges Ange-
bot. Die Schubertiade hat Hohe-
nems Uberregionale Bekanntheit
verschafft.

FUr Erholung sorgen der nahege-
legene Schlossberg mit Wander-
wegen zur Burgruine Alt-Ems und
das Erholungszentrum Rhein-
auen — das groBte Freibad West-
Osterreichs am Alten Rhein. Das
weitlaufige Ried bietet natur-
nahe Rad- und Spazierwege.

| | O
|JrR ir-wohnbau.com

Das Wander- und Mountain-
bike-Gebiet Schuttannen liegt in
unmittelbarer Nahe und ermdég-
licht schnellen Zugang zu Berg-
touren.

Die Verkehrsanbindung ist direkt:
Bahnhof, Buslinien und Auto-
bahnanschluss zur A14 liegen
nahe. Dornbirn, Feldkirch und die
Schweiz sind in wenigen Minuten
erreichbar.

01 Supermaérkte

02 Spielplatze

03 Apotheke

04 Renaissance Palast

05 Schuttannen

06 Rheinauen

07 Burgruine Alt-Ems

08 Alter Rhein
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Terrasse Hohenems RoseggerstraBBe




Bauweise und Ausstattung Hohenems RoseggerstraBe

WohlfUhlen in den
eigenen vier Wanden.

Wer in eine eigene Wohnung investiert, mochte lange
Freude damit haben. Wir legen mit dem Fachwissen
unserer Mitarbeiter und der Zusammenarbeit mit
renommierten Fachplanern und Handwerksbetrieben
aus der Region den Grundstein dafir.

Die Wohnanlage umfasst einen Mix aus  Offene Wohn-Essbereiche, mit raumho-
2- bis 4-Zimmerwohnungen mit groBzii- hen Verglasungen zu den AuB3enbereichen,

gigen Terrassen und Privatgarten. bilden das Herz jeder Wohnung.
Was alle Wohnungen gemeinsam haben, Hier verbringen Sie wertvolle Zeit mit Ihren
sind gut geplante Grundrisse, die den Liebsten, in der sich alle wohlflhlen.

vorhandenen Platz optimal nutzen sowie
eine gehobene Ausstattung, die eine
spurbare Wohlftihlatmosphére erzeugt.
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Private AuBenbereiche laden zum Entspannen Geodltes Echtholzparkett in Eiche
ein. Jede Wohnung ist mit einer groBziigigen in allen Wohnraumen.
Terrasse ausgestattet.

Regenerative Energie — Erdwarme bringt wohlige Samtliche Fenster werden als lackierte Holzfens-
Wérme und eine Photovoltaikanlage erzeugt um- terelemente ausgefihrt. Die Fenster sind mit einer
weltfreundlichen Strom. hochwertigen 3-fach-Isolierverglasung ausgestattet.

Hochwertiges Feinsteinzeug finden Sie in den Stilvolle Sanitarausstattung fir Badezimmer und
Badezimmern und WCs unserer Eigentumswoh- WC von namhaften Herstellern

nungen - nicht nur trendig und schén, sondern

auch praktisch und pflegeleicht.
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Terrasse Hohenems RoseggerstraBBe
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Grundrissbeispiel

3-Zimmerwohnung

Hohenems RoseggerstraBBe

3,4 m?

]

32,1 m?

Whg TOP 02
Geschoss EG
Kochen/Wohnen/Essen 32,10 m?
Schlafen 13,70 m?
Zimmer 11,30 m?
Bad/WC 6,00 m?
Gang/Garderobe 3,40 m?
Abstellraum 2,60 m?
Gesamtflache 69,10 m?
Terrasse 20,30 m?
Gartenanteil ca. 30,00 m?
1m 2m 3m 4m

MaBstab: 1:75
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11,3 m?
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Anderungen der MaBe und Flachen
im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.
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Grundrissbeispiel

3-Zimmerwohnung

Hohenems RoseggerstraBBe

IRIRA

Ll

Whg TOP 04
Geschoss EG
Kochen/Wohnen/Essen 29,70 m?
Schlafen 13,60 m?
Zimmer 10,10 m?
Bad 6,60 m?
Gang/Garderobe 8,60 m?
WC 1,80 m?
Abstellraum 2,30 m?
Gesamtflache 72,70 m?
Terrasse 29,00 m?
Gartenanteil ca. 65,00 m?
1m 3m 4m
MaBstab: 1:75
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Anderungen der MaBe und Flachen
im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.

29,7 m?
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Nachhaltigkeit Hohenems RoseggerstraBe

Mit der Natur Nachhaltig bauen
im Einklang. bedeutet flr uns:

Mit der Schaffung von zukunftsfa- Um dieser Verantwortung gerecht zu

higen Wohnanlagen, in denen sich werden, wurde die Wohnanlage im Sinne Regenerative Energie:  Die Heiz- und Warmwasserversorgung erfolgt
Menschen wohlfiihlen, ohne dass der Nachhaltigkeit geplant, vom Umgang tber Erdwarmepumpe, die Rdume werden

Klima und Umwelt unnoétig beein- mit nattrlichen Ressourcen Uber die Wahl durch eine effiziente Niedertemperatur-FuBboden-
trachtigt werden, kommt Bautragern umweltvertraglicher und zertifizierter heizung beheizt.

eine besondere Verantwortung zu. Baustoffe bis hin zum nachhaltigen

Energiekonzept.

Photovoltaikanlage: Mit der Photovoltaikanlage wird Sonnenenergie
flr die Stromerzeugung genutzt.

Flachenverbrauch: Die Wohnanlage ist auf einer bereits versiegelten
Flache errichtet. Mit der Nachnutzung dieser Flache
leisten wir einen aktiven Beitrag zum Bodenschutz.

E-Mobilitat: In der Tiefgarage ist die E-Lade-Infrastruktur ftr
E-Autos und E-Bikes vorbereitet, sodass smarte
Wallboxen bzw. Ladestation-Kastchen installiert
werden kénnen.

Bauweise: Die Massivbausweise mit tragenden Betonelemen-
ten und hinterlUftete Holzfassade ermdglichen
Energieeffizienz und ein angenehmes Wohnklima.

Dachbegriinung: Die extensive Dachbegrtinung férdert die Biodiver-
sitdt und verbessert durch erhéhte Verdunstung
das Mikroklima.
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Luftbild Hohenems RoseggerstraBBe
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Wohnprojekt Hohenems RoseggerstraBe
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Beratung und Verkauf

|hr starker
Partner.

Die i+R Wohnbau GmbH
Ist eine hundertprozen-
tige Tochtergesellschaft
der i+R Gruppe GmbH
mit den Geschéafts-
feldern Projekt- und
Standortentwicklung,
Bautrager und Gener-
alunternehmer.

Hohenems RoseggerstraBe

Vom Standort Lauterach aus arbeiten wir fur
private und gewerbliche Auftraggeber sowie
fur die 6ffentliche Hand in Vorarlberg.

Mit einer Niederlassung in St. Margrethen
(CH) sowie in Lindau (D) sind wir rund um
den Bodensee tatig.

Beratung und Verkauf:

Christian Wieser
Immobilienfachmann

) +43 5574 6888-2520

DX c.wieser@ir-gruppe.com
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natiirlich
ausgezeichnet
DGNB-

ZERTIFIZIERT
SEIT 2025

Wir bieten |hnen.

Wohnlagen flr
unterschiedliche Wohnbedurfnisse

Umfassendes Know-how
iIn der Projektentwicklung

Zusammenarbeit mit renommierten
Architekturblros — ggf. im Rahmen
eines Architekturwettbewerbs

Einbeziehung von Landschaftsarchitekten
fur die Gestaltung der AuBenraume

Know-how in der Optimierung
von Grundrissen

Hochwertige Ausstattung im Standard

Solide Bauausfiihrung

Nachhaltige Energiekonzepte

Professionelle kaufmannische
Projektabwicklung

Sicherheit eines seridsen
Familienunternehmens
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AuBenansicht Hohenems RoseggerstraBBe




MEHR
INFOS

irr-wohnbau
.com

i+R Wohnbau GmbH
Johann-Schertler-StraBe 1
6923 Lauterach

+43 5574 6888

irr-wohnbau.com

Mehr Infos zum Projekt

iR

Wohnbau

Darstellung vorbehaltlich des Projektstandes Janner 2026.

Bei den Visualisierungen handelt es sich um symbolische Darstellungen ohne Anspruch auf Ubereinstimmung mit der Natur.



