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Uber uns

Wolfurt Auf dem Biihel

Wir bauen ausgezeichnet.

Reinold Bmstr. Ing.
Meusburger Karlheinz Bayer
Geschéftsfiihrung Geschéftsfihrung

7@4) U /Aﬁl

Naturlich 6kologisch
schonend, wertstabil
und mit einladender
Atmosphére. DGNB-
zertifiziert seit 2025.

Wohnen ist weit mehr als vier Wande und
ein Dach - es ist der Ort, an dem das
Leben seinen Mittelpunkt findet. Seit tber
50 Jahren entwickeln wir Wohnraume, die
Menschen ein Zuhause bieten — mit archi-
tektonischer Qualitat, hochwertigen Mate-
rialien und einem Blick in die Zukunft.

Dass wir dafiir von der Deutschen Gesell-
schaft fir Nachhaltiges Bauen ausge-
zeichnet wurden, bestatigt unseren
Anspruch an verantwortungsvolle Bauqua-
litdt und ist ein weiterer Schritt in unserer
Vision, nachhaltig gestaltete Lebensraume
zu schaffen, die den Bedirfnissen der
Zukunft gerecht werden.
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Darauf kdnnen
Sie bauen!

Uber 50 Jahre Erfahrung im Wohnbau

Gewerksubergreifendes Fachwissen
der Unternehmensgruppe i+R

Renommierte Fachplaner

Kompetente Projekt- und Bauleitung

Erfahrene Handwerksbetriebe aus der Region

Mutige Ideen und innovative Losungen
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Referenzen Wolfurt Auf dem Biihel

Die beste Referenz
Ist das Vertrauen
unserer Kund:innen.
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Aussicht Wolfurt Auf dem Biihel m




Architektur

Wolfurt Auf dem Biihel

Architektur mit Weitblick.

Das Ensemble aus zwei Gebauden — Haus
A und Haus B - wurde vom Architektur-
biro Johannes Kaufmann und Partner
entworfen. Es folgt einem klaren Entwurfs-
konzept, das auf hochwertige Materialien,
funktionale Grundrisse und eine behut-
same Einbettung in die Umgebung setzt.

Architektonisch Uberzeugt die Wohnan-
lage durch ihre zurlckhaltend moderne
Formensprache und die Verwendung von
naturlichen Materialien: Die Fassaden

L 1A

werden als hinterliftete, lasierte Holz-
fassaden ausgefihrt, wodurch sich die
Gebaude harmonisch in das Umfeld einfl-
gen. Die Satteldacher mit Blecheinde-
ckung unterstreichen den klaren, zeitlosen
Charakter des Projekts.

Jede Wohneinheit verfligt Gber eine groB3-
zugige Terrasse oder einen privaten
Gartenanteil, wobei raumhohe Verglasun-
gen fur viel Tageslicht und ein flieBendes
Raumgefihl zwischen innen und aulBen
sorgen.

b A

Die Gebaude werden in Hybridbauweise
errichtet: AuBenwande in Holzrahmenbau-
weise treffen auf tragende Betonstrukturen
— eine Kombination, die sowohl energeti-
sche Effizienz als auch strukturelle Langle-
bigkeit gewahrleistet.

Die geplanten Kinderspielplatze, Fahr-
rad- und Kinderwagenabstellrdume
sowie die barrierefreien ErschlieBungen
Uber Aufzlige in beiden Hausern machen
die Wohnanlage familienfreundlich und
zukunftsorientiert.

iR

Projektinformationen
auf einen Blick.

Zwei Gebdude mit jeweils
/7 und 8 Wohnungen in
Hanglage

ir-wohnbau.com

Terrassen und Privatgarten
sowie raumhohe Verglasung

Hybridbauweise mit
Holzfassade

Erdwarmepumpe,
FuBbodenheizung/
-kUhlung und
Photovoltaikanlage

Glasfaseranschluss fur
schnelles Internet

Tiefgarage mit Vorbereitung
fur E-Ladestationen

Barrierefreier Zugang durch
Aufzlige in allen Gebduden
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Lage Wolfurt Auf dem Biihel

Wohnen Uber den Dingen.
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Auf dem Blhel 1
6922 Wolfurt

Am stdwestlichen HangfuBB des
Oberfeldes entsteht in Wolfurt
die neue Wohnanlage ,,Auf dem
Biihel”. Der Standort bietet einen
schonen Ausblick auf das Rhein-
tal und die umliegende Berg-

““landschaft und vereint naturnahe

Wohnqualitat mit einer guten
Erreichbarkeit zentraler Einrich-
tungen.

Zwischen Bregenz und Dorn-
birn gelegen, profitieren kinf-
tige Bewohner von der Néhe zu
beiden Stadten — mit einem brei-
ten Angebot an Kultur, Bildung,
Einkauf und Freizeit. Gleichzeitig
bleibt die ruhige Wohnlage erhal-
ten, die von Grinraumen, kleinen
Wegen und lockerer Bebauung
geprégt ist.

Das Zentrum von Wolfurt ist mit
dem Fahrrad oder zu FuB3 erreich-
bar. Dort finden sich Einkaufs-
moglichkeiten, Gastronomie,
Apotheke, Kinderbetreuung,
Schulen sowie das Kultur- und
Veranstaltungszentrum Cubus.
Erganzt wird das Angebot durch
Sportstatten, Nahversorger und
eine gute Anbindung an den
offentlichen Verkehr.
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FUr Naturliebhaber bieten sich
in der Umgebung vielféltige
Mdglichkeiten zur Erholung. Der
nahegelegene Ippachwald ladt
zu Spaziergangen im Grinen
ein, wahrend die Bregenzerach-
schlucht mit ihrer eindrucks-
vollen Flusslandschaft, den
Hangwaéldern und naturbelas-
senen Pfaden ein besonderes
Naturerlebnis bietet.

Als geschutztes Gebiet im
Natura-2000-Netzwerk ist sie ein
beliebtes Ziel fir Wanderer und
alle, die gerne abseits befestigter
Wege unterwegs sind.

01 Supermarkt

02 Hofsteig Apotheke

03 Cubus Wolfurt

04 Spielplatze

05 Gasthof Engel

06 Bregenzer Ach

07 Crossfit Westpack
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Bauweise und Ausstattung Wolfurt Auf dem Biihel

WohlfUhlen in den
eigenen vier Wanden.

Wer in eine eigene Wohnung investiert, mochte lange

. . . . Private AuBenbereiche laden zum Entspannen Echtholzparkett in Eiche in allen Wohnrdumen -
FrGUde damlt haben . er Iegen m|t dem FaChW|Ssen ein. Jede Wohnung ist mit einer groBzlgigen WahIWt_aise geolt oder versiegelt. Sie Wéihlerl aus
unserer Mltarbelter und der Zusammenarbeit mlt re- Terrasse ausgestattet. verschiedenen Farbnuancen und ParkettgréBen.
nommierten Fachplanern und Handwerksbetrieben
aus der Region den Grundstein dafur.

Diese Wohnanlage bietet einen Mix aus  Offene Wohn-Essbereiche, mit raumho-
2- bis 4-Zimmerwohnungen mit groBzii- hen Verglasungen zu den AuBBenbereichen,

gigen Terrassen. bilden das Herz jeder Wohnung.

Was alle Wohnungen gemeinsam haben, Hier verbringen Sie wertvolle Zeit mit Ihren

sind durchdachte Grun_drlsse’ die den _ Liebsten, in der sich alle wohlftihlen. Regenerative Energie — Erdwarme bringt woh- Samtliche Fenster werden als lackierte Holzfens-
vorhandenen Platz optimal nutzen sowie lige Warme und eine Photovoltaikanlage erzeugt ~ terelemente ausgefiihrt. Die Fenster sind mit einer
eine gehobene Ausstattung, die eine spir- umweltfreundlichen Strom. hochwertigen 3-fach-Isolierverglasung ausgestattet.

bare Wohlfiihlatmosphére erzeugt.

Hochwertiges Feinsteinzeug inden Sie in den Stilvolle Sanitadrausstattung flr Badezimmer
Badezimmern und WCs unserer Eigentumswoh- und WC von namhaften Herstellern, die Sie bei
nungen - nicht nur trendig und schdn, sondern unserem regionalen Partner in einer Ausstellungs-
auch praktisch und pflegeleicht. koje besichtigen kdnnen.
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Wohnungsbeispiel Wolfurt Auf dem Biihel m

Anderungen der MaBe und Flachen

u
2_ z I m m e rwo h n u n im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.

Whg: AO1
Ebene Erdgeschoss
Kochen/Wohnen/Essen 25,3 m?
Schlafen 11,8 m?
Bad 4,5 m?
Gang/Garderobe 5,2 m?
Hauswirtschaft 1,8 m?
Gesamtflache 48,6 m?
Terrasse ca. 17,5 m?
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Wohnungsbeispiel

3-Zimmerwohnung

Whg: AO03
Ebene Erdgeschoss
Kochen/Wohnen/Essen 30,3 m?
Schlafen 12,7 m?
Zimmer 10,0 m?
Bad 5,6 m?
Gang/Garderobe 14,0 m?
WC 2,0 m?
Hauswirtschaft 2,0 m?
Gesamtflache 76,6 m?
Terrasse ca. 32,0 m?
davon Uberdacht ca.17,5 m?
Gartenanteil ca. 55,0 m?
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Anderungen der MaBe und Flachen
im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.
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Wohnungsbeispiel

3-Zimmerwohnung

Whg: A06
Ebene Obergeschoss
Kochen/Wohnen/Essen 30,3 m?
Schlafen 12,7 m?
Zimmer 10,0 m?
Bad 5,6 m?
Gang/Garderobe 14,0 m?
WC 2,0 m?
Hauswirtschaft 2,0 m?
Gesamtflache 76,6 m?
Terrasse ca. 16,5 m?

Wolfurt Auf dem Biihel
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RH mit Kdmpfe RH mit Kdmpfet
auf ca. 100 cm auf ca. 100 cm
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Anderungen der MaBe und Flachen
im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.
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RH mit Kadmpfel
aufca, 100 cm
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Wohnungsbeispiel Wolfurt Auf dem Biihel m

Anderungen der MaBe und Flachen
im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.

4-Zimmerwohnung

Whg: A07
Ebene Dachgeschoss
Kochen/Wohnen/Essen 52,7 m? J/\ m /\
unter 1,80 m RH 5,0 m? | \ §//\ J - | |
‘ VK| Uberdachung K Uberdachung | ‘
Schlafen 14,4 m? | | et ?;éo) IRENRNEER 1. 1.l 1] |
Zimmer 15,4 m2 " pH- 0 ‘ - ‘H—;‘ RH = ca. 2.20m ‘ J\ AH 5 ca. & H = ca. 2.40) R B 2,30
E |/ e | |
unter 1,80 m RH 7,0 m? } B EEE L~ | // d }
Zimmer 16,0 m? | 00 X [ \ .
. 00 = S < ks
Bad | 9,6 m? - - /, [ ot
Bad Il 6,5 m? | ) |
\ \
unter 1,80 m RH 2,5 m? | — e € |
7] P = |
Gang/Garderobe 16,1 m? \ \ o R \
= | } @ ‘%) RH = 2,501 }DEEZE‘S et } } |
wC 2,1 m? | e |
| | |
Hauswirtschaft 3,3 m? } | © >< \ }
\ —+ >N T
unter 1,80 m RH 2,5 m? | ("} - = / \ |
Abstelltisch 1,80 m RH 3,0 m? } A oucterser_| T . \ ) }
stelltische unter 1,80 m ,0m } D } H Jﬁa \RH\:%M// ) }
} L :@> D }
Wohnflache 136’1 m?2 = b — BH = 1.80m FH = 1.80m 1
Flache unter 1,80 m RH 20,0 m? } . AH = 0.40m £ 0.40m H = 0.40m }
Gesamtflache 156,1 m?
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Wohnungsbeispiel Wolfurt Auf dem Biihel m

Anderungen der MaBe und Flachen

u
3_ z I m m e rwo h n u n im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.

Whg: B02
Ebene Erdgeschoss
Kochen/Wohnen/Essen 34,7 m?
Schlafen 11,3 m?
Zimmer 10,0 m?
Bad 7,0 m?
Gang/Garderobe 9,5 m?
WC 1,9 m?
Hauswirtschaft 2,1 m?
Gesamtflache 76,5 m?
Terrasse ca. 19,5 m?
Gartenanteil ca. 115,0 m?
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Wohnungsbeispiel

4-Zimmerwohnung

Wolfurt Auf dem Biihel
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Anderungen der MaBe und Flachen
im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.

Whg: B04
Ebene Obergeschoss
Kochen/Wohnen/Essen 34,2 m?
Schlafen 11,5 m?
Zimmer 10,0 m?
Zimmer 10,0 m?
Bad 7,0 m?
Gang/Garderobe 14,5 m?
WC 1,9 m?
Hauswirtschaft 2,0 m?
Gesamtflache 91,1 m?
Terrasse ca. 19,0 m?
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RH mit Kdmpfel RH mit Kampfer'
auf ca. 100 cm aufca. 100 cm
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Wohnungsbeispiel

4-Zimmerwohnung

Wolfurt Auf dem Biihel
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Anderungen der MaBe und Flachen
im Zuge der Detailplanung vorbehalten.
Flachenangaben sind RohbaumaBe.

Whg: BO7
Ebene Dachgeschoss
Kochen/Wohnen/Essen 42,2 m?
Schlafen 14,0 m?
Zimmer 10,3 m?
Zimmer 10,3 m?
Bad 7,6 m?
Gang/Garderobe 11,4 m?
WC 1,9 m?
Hauswirtschaft 1,0 m?
unter 1,80 m RH 4,0 m?
Wohnflache 98,7 m?
Flache unter 1,80 m RH 4,0 m?
Gesamtflache 102,7 m?
Terrasse Gesamt ca. 65,0 m?
davon Uberdacht ca. 25,0 m?
unter 1,80 m RH ca. 2,0 m?
Abstellraum ca.1,5 m?
unter 1,80 m RH ca. 4,5 m?
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BH = ca. 85cm M BH = ca. 85cm
T T
T
\
iAW |
* chungﬂ Uberdachung
|
\
o . _ | BH = Schwelle 10cm Schwelle 10c
T ‘ ‘ $chweﬂe
il
i, 2 \ AH = ca. 290m | H = ca. 240
iH = 2.50m j
‘ \ ~_]

] ] N
A
[ ] &l
[ 5 |
= e
RH=4 — f)
First F———T m
L] L —J /[
g
[
= Ry )
RBH = ca. 2.30m RBH %ca. 2.30m /ﬁ\ { = ca. 2,80m
—
= RH = 1.80m Li velie 10 @ Sohwelle10¢ hwelle
RH = ca. 0.40m M
BH = ca. 85cm
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Nachhaltigkeit

Mit der Natur
im Einklang.

Mit der Schaffung von zukunftsfahigen
Wohnanlagen, in denen sich Menschen
wohlfiihlen, ohne dass Klima und
Umwelt unnétig beeintrachtigt werden,
kommt Bautragern eine besondere
Verantwortung zu.
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Wolfurt Auf dem Biihel

Um dieser Verantwortung gerecht zu
werden, wurde die Wohnanlage im Sinne
der Nachhaltigkeit geplant, vom Umgang
mit nattrlichen Ressourcen Uber die Wahl
umweltvertraglicher und zertifizierter
Baustoffe bis hin zum nachhaltigen
Energiekonzept.
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Nachhaltig bauen
bedeutet fur uns:

Regenerative Energie:  Die Heiz- und Warmwasserversorgung
erfolgt Gber Erdwarmepumpe, die Rdume
werden durch eine effiziente Niedertempe-
ratur-FuBbodenheizung beheizt.

Mit der Photovoltaikanlage wird Sonnen-
energie fUr die Stromerzeugung genutzt.

Photovoltaikanlage:

Flachenverbrauch: Die Wohnanlage wird auf einer bereits
versiegelten Flache errichtet. Mit der
Nachnutzung dieser Flache leisten wir

einen aktiven Beitrag zum Bodenschutz.

E-Mobilitat: In der Tiefgarage wird die E-Lade-Infra-
struktur flr E-Autos und E-Bikes vorbe-
reitet, sodass smarte Wallboxen bzw.
Ladestation-Kéastchen installiert werden
kdénnen.

19

Bauweise: Die Hybridbauweise mit tragenden Beton-
elementen und hochgedammten Holz-
rahmen-AuBenwanden ermdglichen
Energieeffizienz und ein angenehmes
Wohnklima.
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Wohnprojekt
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Beratung und Verkauf

lhr starker
Partner.

Die i+R Wohnbau
GmbH ist eine hundert-
prozentige Tochter-
gesellschaft der i+R
Gruppe GmbH mit den
Geschaftsfeldern Pro-
jekt- und Standortent-
wicklung, Bautrager und
Generalunternehmer.

Wolfurt Auf dem Biihel

Vom Standort Lauterach aus arbeiten wir fir
private und gewerbliche Auftraggeber sowie
fur die 6ffentliche Hand in Vorarlberg.

Mit einer Niederlassung in St. Margrethen
(CH) sowie in Lindau (D) sind wir rund um
den Bodensee tatig.

Beratung und Verkauf

Christian Wieser
Immobilienfachmann i+R Wohnbau

) +43 5574 6888-2520

DX c.wieser@ir-gruppe.com

22
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natiirlichT
ausgezeichnet

DGNB-
ZERTIFIZIERT
SEIT 2025

Wir bieten |hnen.

Wohnlagen flr
unterschiedliche Wohnbedurfnisse

Umfassendes Know-how
in der Projektentwicklung

Zusammenarbeit mit renommierten
Architekturblros - ggf. im Rahmen
eines Architekturwettbewerbs

Einbeziehung von Landschaftsarchitekten
fur die Gestaltung der AuBenraume

Know-how in der Optimierung von Grundrissen

Hochwertige Ausstattung im Standard

Solide Bauausfiihrung

Nachhaltige Energiekonzepte

Professionelle kaufméannische Projektabwicklung

Sicherheit eines seriosen Familienunternehmens
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MEHR
INFOS

irr-wohnbau
.com

i+R Wohnbau GmbH
Johann-Schertler-StraBe 1
6923 Lauterach

+43 5574 6888

irr-wohnbau.com

Mehr Infos zum Projekt

iR

Wohnbau

Darstellung vorbehaltlich des Projektstandes Juni 2025.

Bei den Visualisierungen handelt es sich um symbolische Darstellungen ohne Anspruch auf Ubereinstimmung mit der Natur.



