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Feldkirch

Sebastian-
strafBe

Mehrfamilienhaus mit insgesamt
20 Eigentumswohnungen und
einer Gewerbeinheit

— Zentral gelegene Wohnlage
mit hervorragender Infrastruktur
— 2-, 3- und 4-Zimmerwohnungen
mit hochwertiger Ausstattung
— Massivbauweise mit Holzschindelfassade
— Nachhaltiges Energiekonzept
mit Erdwarme und Photovoltaik
— Glasfaseranschluss
— e-mobility-ready
— Barrierefrei mit Lift und Tiefgarage
— Architekturburo: huber zt, Lustenau
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Darstellung vorbehaltlich des Projektstandes Januar 2023.
Bei den Visualisierungen handelt es sich um symbolische Darstellungen
ohne Anspruch auf Ubereinstimmung mit der Natur.



Schéner wohnen
Helle, lichtdurchflutete
Raume und natdrliche
Materialien schaffen
eine behagliche
Atmosphére.
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Projekt

In schéner Wohngegend mit
hervorragender Infrastruktur FACTBOX
entstehen in der Sebastian-

straBe in Feldkirch 20 Eigen- — Mehrfamilienhaus
tumswohnungen sowie eine mit vier Geschossen
Gewerbeeinheit. — 20 Eigentumswohnungen
- 2-, 3-und 4-Zimmerwohnungen
Hochwertig und nach den Planen des — 1 Gewerbeeinheit mit ca. 130 m2
Architekturblros huber zt gebaut, — GroBzlgige, Uberdachte Terrassen
Uberzeugt die Wohnanlage mit einer — Privatgarten im Erdgeschoss
umweltfreundlichen und betriebskos- — Erdwérme und Photovoltaikanlage
teneffizienten Energiel®sung durch Erd- — Glasfaseranschluss
warmenutzung und Stromgewinnung — e-mobility-ready
durch eine Photovoltaikanlage. — Barrierefrei mit Lift und Tiefgarage
— Geplanter Baubeginn:
Auch die solide Massivbauweise und Frahjahr/Sommer 2023

der hohe Qualitatsanspruch in den
Materialien der Wohnungsausstattung
tragen wesentlich zum guten Wohn-
raumklima bei.

Gerne zeigen wir lhnen die Beson-
derheiten dieser Wohnungen.

Zentral wohnen

In der Wohnanlage
SebastianstraBe entstehen
20 Eigentumswohnungen
mit Wohlfuhlatmosphére.
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Architektur

Der Entwurf fir die Wohnanlage ,SebastianstraBe” ist vom
Architekturblro huber zt erarbeitet worden. Die Planung ver-
bindet die hohen funktionellen Anforderungen unserer Vor-
gaben mit einem ebensolchen Anspruch an die Gestaltung.

Die nach Suden ausgerichtete Wohn-
anlage beherbergt insgesamt 20 Eigen- ARCHITEKTUR
tumswohnungen und imponiert durch die

ungewodhnliche formale Gestaltung des  huber zt gmbh

Baukorpers. Kaiser-Franz-Josef-StralBe 4a
A-6890 Lustenau

Die Holzfassade im Naturton wird mit

durchgehenden geschindelten Bandern

in Brustungshohe strukturiert. Besonders

harmonisch ist dabei die WeiterfUhrung

der Fassade an den Terrassenwéanden.

Zeitlos schon

Die Holzschindelfassade verleint
der Wohnanlage einen natrlichen
Charakter.
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Wohnungen

FACTBOX

20 Eigentumswohnungen

2-, 3- und 4-Zimmerwohnungen
— GroBzugige, Uberdachte Terrassen

Privatgarten im Erdgeschoss

Zuhause — das ist Wohlfahlen
in den eigenen vier Wénden.

Die Wohnungen verfugen Uber gro3zU-
gige, Uberdachte Terrassen. Im Erdge-
schoss erganzen Privatgarten den AuBBen-
bereich. Im Zentrum der durchdachten
und klar geschnittenen Grundrisse steht
das Herz jeder Wohnung: Kiche, Essen
und Wohnen. Hier bieten raumhohe Ver-
glasungen viel Offenheit und lichtdurch-
flutete Innenrdume.

Die Basis fur eine individuelle und gelun-
gene Wohnatmosphére ist unsere sorg-
faltig ausgewahlte Ausstattung. Bitte
umblattern — auf den folgenden Seiten
bekommen Sie einen ersten Einblick in
unsere Bauweise und Ausstattung.

Wohnatmosphare

Wir schaffen mit der soliden
Ausflihrung der Wohnungen die
Basis - Sie wahlen aus unserer
Grundausstattung nach lhren
personlichen Vorlieben.
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Bauweise & Ausstattung

Wer in eine eigene Wohnung
investiert, méchte lange Freu-
de damit haben. Wir legen
mit dem Fachwissen unserer
Mitarbeiter und der Zusam-
menarbeit mit renommierten
Fachplanern und Handwerks-
betrieben aus der Region den
Grundstein dafir. Die Bau-
weise im Detail finden Sie in
unserer ausfiuhrlichen Bau-
und Ausstattungsbeschrei-
bung, die lhnen von unserem
Berater beim ersten
Gespréch tbergeben wird.

Massivbauweise

ist robust und langlebig. Sie besticht
durch sehr gute Warme- und Schall-
schutzeigenschaften.

Barrierefrei

gelangt man mit dem Lift vom Keller, der
Tiefgarage oder dem Hauseingang in die
eigene Wohnung.

Mehr als Fassade

ist die lasierte hinterlUftete Holzschindel-
fassade. Sie ist nicht nur zeitlos schén
sondern tragt auch zur guten Warme-
dammung des Gebaudes bei.

Regenerative Energie

nutzen wir fur das Heizen und die Warm-
wasseraufbereitung - Geothermie bringt
wohlige Warme und die Photovoltaik-An-
lage erzeugt umweltfreundlichen Strom.

Fenster und Tiiren

sind aus Holz und haben eine 3-fach-
Isolierverglasung mit bestem Warme-
dammuwert.

Freecooling

ermoglicht mit minimalem Energieaufwand
auf Basis der Erdsonden in den Sommer-
monaten die Kihlung der Innenrdume um
ca. 4 — 6 Grad unter der AuBentemperatur.
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Bauweise & Ausstattung

Ob FuBbodenbelag, Bade-
zimmerfliesen oder Sanitéar-
ausstattung — unsere Fach-
leute haben in Zusammen-
arbeit mit regionalen Partnern
fur Sie eine sorgféltig ausge-
wéhlte Grundausstattung in
solider Qualitat zusammen-
gestellt.

Als innovativer erfahrener
Bautrédger entwicklen wir lhr
Zuhause zukunftsféhig: die
Vorbereitung far smarte \Wall-
boxen in der Tiefgarage und
den Anschluss an das schnel-
lere Glasfasernetz werden in
dieser Wohnanlage realisiert.

Echtholzparkett

in Eiche in allen Wohnraumen — wahlwei-
se gedlt oder versiegelt. Sie wahlen aus
verschiedenen Farbnuancen, Verlege-
techniken und ParkettgréBen.

Schnelles Internet

fir Home-Office, streamen, gamen

und surfen im Internet. Die Wohnanlage
wird an das Glasfasernetz der A1 Tele-
kom Austria angebunden.

Hochwertiges Feinsteinzeug

finden Sie in den Badezimmern und
WCs unserer Eigentumswohnungen -
nicht nur trendig und schon, sondern
auch praktisch und pflegeleicht.

E-Lade-Infrastruktur
fur E-Auto und E-Bikes wird vorbereitet,

sodass smarte Wallboxen in der TG und
Ladestation-Ké&stchen in den Fahrrad-
abstellrdumen installiert werden kénnen.

Stilvolle Sanitdrausstattung

fUr Badezimmer und WC von namhaften
Herstellern, die Sie bei unserem regionalen
Partner in einer Ausstellungskoje besichti-
gen konnen.
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Wohnlage

Feldkirch ist, was die Einwohner:innen betrifft, die zweit-
groBte Stadt Vorarlbergs und ein beliebtes Wohngebiet.
Ob die neue Bahnhot-City oder die Altstadt mit ihrem Flair
und vielen Geschéften, Feldkirch hat seinen Bewohner:in-

nen viel zu bieten.

Die Wohnanlage in der SebastianstralBe
liegt in einer schdénen Wohngegend mit
hervorragender Infrastruktur direkt vor der
Haustur. So findet man hier beispielswei-
se Supermarkte, Banken, eine Apotheke
und einen Bahnhof in unmittelbarer Nahe.
Auch ein Restaurant und ein Café befin-
den sich nahe der Wohnanlage.

Neben der guten Infrastruktur in der
Wohngegend ist auch die offentliche
Verkehrsanbindung gut, so gelangt man
schnell in die vielen schénen Ecken der
Montfortstadt.
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In der Nahe:

Supermarkt 39 m

Bank 100 m

Arztin 120 m

Bushaltestelle 120 m

Apotheke 240 m

Gasthaus 270 m

Bahnhof Gisingen 750 m
Waldstadion 1,3 km

Erlebnis Waldbad Feldkirch 1,4 km

Leben in der Stadt
Feldkirch ist eine Stadt mit
Geschichte und vielseitigem
Angebot.
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Ortsplan
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lhr starker Partner

Die i+R Wohnbau GmbH
ist eine hundertprozentige
Tochtergesellschaft der
i+R Gruppe GmbH mit den
Geschéftsfeldern Projekt-
und Standortentwicklung,
Bautrdger und General-
unternehmer.
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Vom Standort Lauterach aus arbeiten wir
fur private und gewerbliche Auftrag-
geber sowie fur die 6ffentliche Hand in
Vorarlberg. Mit einer Niederlassung
in St. Margrethen (CH) sowie in Lindau (D)
sind wir rund um den Bodensee tatig.

Das Fuhrungsteam der i+R Wohnbau
GmbH setzt sich aus den Geschéftsfih-
rern Reinold Meusburger und Karlheinz
Bayer sowie den Prokuristen Andreas
Nussbaumer (kfm. Projektabwicklung),
Andreas Deuring (Projektentwicklung) und
Manfred Eisbacher (Vertrieb) zusammen.

Das Mutterhaus, die i+R Gruppe GmbH,
wurde als Zimmereibetrieb mit eigener
Flosserei im Jahre 1904 in Lauterach
gegrundet und zahlt heute zu den zehn
groBten familiengefihrten Unternehmen
in Vorarlberg.

BERATUNG & VERKAUF

Manfred Eisbacher
% +43 5574 6888-2511
> m.eisbacher@ir-gruppe.com

i+R Wohnbau GmbH
Johann-Schertler-StraBe 1
A-6923 Lauterach

+43 5574 6888-2500
wohnbau@ir-gruppe.com
ir-wohnbau.com




