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Meine Eigentumswohnung

Haus A | Whg 02 | 3 Zimmer | Gartenwohnung
Wohnflache 69.3 m?2 | Terrasse 20.3 m?2 | Garten 30 m?
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Infos zum Projekt

Doppelt profitieren mit dem i+R Bonus

Sichern Sie sich noch bis 30. Juni einen doppelten Vorteil beim Erwerb |hrer neuen Wohnung: Sie profitieren von der
aktuellen staatlichen Befreiung der Grundbucheintragungsgebihr - und zusatzlich von einem besonderen i+R Bonus.
Was genau dahintersteckt, erklédren wir Innen gerne persénlich - die Konditionen sind attraktiv und es lohnt sich,
nachzufragen.

komm+schau im Oktober

Auf unserer .komm+schau“ am Donnerstag, den 08. Oktober, von 15 bis 17:30 Uhr haben Sie die Gelegenheit, unsere
Wohnungen und die gesamte bezugsfertige Wohnanlage in der RoseggerstraBBe 4 in Hohenems ganz unverbindlich
kennenzulernen. Entdecken Sie in aller Ruhe Ihr mégliches neues Zuhause und Uberzeugen Sie sich selbst von der
Qualitat.

Nutzen Sie gerne unseren Wohnungsfinder, um sich schon jetzt einen Uberblick Uber die verfigbaren Wohnungen zu
verschaffen.

Was erwartet Sie?

v/ Offene Turen: Kommen Sie einfach vorbei - ganz ohne Anmeldung.
v/ Persdnlicher Austausch: Unser Team ist fur lhre Fragen da.

v/ Parkméglichkeit direkt in der Tiefgarage der Wohnanlage.

Wir freuen uns auf lhren Besuch und darauf, lhnen |hr vielleicht neues Zuhause zu zeigen!

Das Projekt

v/ Mehrfamilienhaus mit 15 Eigentumswohnungen

v/ Bezugsfertige 3-Zimmer Gartenwohnungen verfibar
v/ Inklusive Einbaukichen

v/ Tiefgarage mit 20 PKW- und 2 Motorrad-Stellplatzen

v/ ruhige Sackgassenlage

Die Bauweise

v/ Massivbauweise

v/ Lasierte hinterllftete Holzfassade

v/ Extensiv begriintes Dach

v/ Holzfenster und Rahmentiren mit 3-fach-Isolierverglasung

Die solide Bauweise ist uns als traditionelles Bauunternehmen besonders wichtig. Denn sie ist das Fundament, damit
Sie lange Freude mit lhrer Wohnung haben. Einen kurzen Uberblick der Bauweise haben wir fir Sie zusammengestellt.

Haus A | Whg 02 | 3 Zimmer | Gartenwohnung 2/8



Die Ausstattung

Neben einer sorgfaltigen Planung und soliden Bauweise legen wir groBen Wert auf die Ausstattung unserer
Wohnungen. Zum Einsatz kommen natlrliche Materialien wie Echtholz und Feinsteinzeug, erganzt durch eine
hochwertige Sanitdrausstattung namhafter Hersteller. Diese Elemente bilden die Grundausstattung und stehen in
unterschiedlichen AusfGhrungen und Farbténen zur Auswahl.

Die Lage

Die zentrale Lage im Rheintal macht Hohenems zu einer begehrten Wohngegend. Sie punktet mit einer umfassenden
Infrastruktur und hat in den letzten Jahren als Wohnstadt enorm an Attraktivitat gewonnen.

Mit viel Gesplr wurde die Innenstadt weiterentwickelt: Begegnungszonen vom Schlossplatz Gber das Judische Viertel
und die MarktstraBe bringen Flair; charmante kleine Geschéafte, Restaurants und Cafés laden zum Flanieren ein. Das in
den nachsten Jahren entstehende Rathaus-Quartier wird diese Entwicklung fortfihren.

Die junge Stadt bietet beste Infrastruktur: Von Kinderbetreuung Uber unterschiedliche Schultypen bis hin zur
arztlichen Versorgung, die durch das Krankenhaus ergadnzt wird. Auch kulturell zahlt die durch den Palast und den
Schlossplatz gepragte Stadt zu den Highlights in Vorarlberg: Schubertiade, Homunculus oder das Eventcenter bieten
ein vielfaltiges Angebot.

Naherholung liegt hier zentral im Rheintal mit dem Schlossberg, Schuttannen oder dem alten Rhein und Vorarlbergs
gréBtem Schwimmbad quasi vor der Haustlre. Zudem bietet ein bestens ausgebautes Radwegenetz, der
Autobahnanschluss, die Nahe zur Schweizer Grenze und die fuBlaufige Erreichbarkeit des Bahnhofs hohe Mobilitat.
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Grundrissplan

32,1 m?

Hinweis: FUr die individuelle Planung Ihrer Wunschwohnung liegt bei uns ein Grundriss flr Sie bereit.
Kontaktieren Sie hierfiir den zustidndigen Berater.
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Details zur Wohnung

Allgemeine Infos

SPEZIFIKATION VERFUGBAR AB AUSFUHRUNG

O/wj Neubau (Erstbezug) 2024 /ﬁ% Barrierefrei

ART DES STELLPLATZES

AN
& Tiefgarage

Flachen im Detail

WOHNFLACHE KOCHEN/WOHNEN/ESSEN SCHLAFZIMMER

“0 69,3 m?

ZIMMER

= 13 m?2

ABSTELLRAUM

el 26 m?

KELLER

@ 5 m?

Technische Details

HEIZUNG

[B: FuBboden

KUHLUNG

¢§¢ Freecooling

INTERNET

Q9
= Glasfaser

B 321m2

BADEZIMMER

Ill‘ 6,2 m2

"

TERRASSE

25 20,3 m?2

HEIZUNGSART

6\ Erdwérme

HEIZWARMEBEDARF

§  31kwh/m2a

E-MOBILITY READY

QS’ vorhanden

£ 13,7 m2

GANG

A 34m?

GARTEN

Yo 30m?

ENERGIESYSTEM

‘Eﬁ Photovoltaik

LIFT

vorhanden

Kaufpreis Wohnung: € 523.000,-

zzgl. Preis pro Stellplatz ab € 27.000,-

zzgl. Grunderwerbssteuer: 3,5 %

zzgl. Grundbucheintragung: 1,1 %

zzgl. Nebenkosten: 1,2 % Vertrags- und Treuhandkosten
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Wohnbauférderung: € 67.500,-
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Tiefgaragenplan
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Donnerstag, 08. Okiober
15 - 17:30 Uhr

Christian Wieser

Immobilienfachmann

N +43 5574 6888-2520

4

+43 664 2826280

]

wohnbau@ir-gruppe.at
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tel:0043557468882520
https://api.whatsapp.com/send?phone=%252B436642826280

	Christian Wieser

