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Meine Wunschwohnung

Haus B | Whg O1 | 4 Zimmer | Gartenwohnung
Wohnflache 84 m? | Garten 120 m?
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Infos zum Projekt

Das Projekt

v/ 19 Eigentumswohnungen aufgeteilt auf 2 Wohnh&user
v/ Bezugsfertige 2-, 3- und 4-Zimmerwohnungen

v/ Hochwertige Architektur: huber zt

Die Bauweise

v/ Massivbauweise

v/ Holzfenster und Rahmentiren mit 3-fach-Isolierverglasung

Die solide Bauweise ist uns als traditionelles Bauunternehmen besonders wichtig. Denn sie ist das Fundament, damit
Sie lange Freude mit lhrer Wohnung haben. Einen kurzen Uberblick der Bauweise haben wir fir Sie zusammengestellt.

Die Ausstattung

Neben der durchdachten Planung und soliden Bauweise legen wir besonderes Augenmerk auf die Ausstattung der
Wohnungen. Naturliche Materialien wie Echtholz oder Feinsteinzeug und hochwertige Sanitarausstattung namhafter
Hersteller bieten wir Innen als Grundausstattung in verschiedenen Ausflhrungen und farblichen Nuancierungen an.
Unsere Berater:innen stehen lhnen fachkundig zur Seite und zeigen Ihnen die ausgewé&hlten Materialmuster.
Ausstellungskojen bei unseren regionalen Partnern flr Sanitarausstattung machen unsere Bad- und WC-Ausstattung
bereits als Musterraum ausgebaut erlebbar.

Sie haben Winsche abseits unserer Grundausstattung? Dann stehen lhnen unsere Handwerks-Partner
selbstverstandlich auch direkt beratend zur Verflgung.

Und die Kiche? Auch hier haben wir bereits Vorarbeit geleistet und einen Klchenplan flr Sie ausgearbeitet. Auf
Wunsch kénnen Sie diesen direkt mit unserem Klchenpartner umsetzen.

Die Lage

Das nahegelegene Ried macht diesen Standort ideal fir Naturliebhaber. Die Ndhe zu Parkbad, Sportpark und Eishalle
bieten zudem hervorragende Méglichkeiten fUr sportliche Aktivitat.

Mit der Bahn erreicht man die Schweiz oder Bregenz in wenigen Minuten, mit dem Landbus liegt Dornbirn, Héchst
oder Hohenems quasi vor der Haustlre. Auch der Autobahnknoten Dornbirn West oder Hohenems ist tGber
SchnellstraBen gut erreichbar. Zahlreiche Radwege machen das Radfahren in Lustenau und dem Rheinvorland
besonders angenehm.
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Grundrissplan

13,8 m?

27,6 m?2

Hinweis: FUr die individuelle Planung lhrer Wunschwohnung liegt bei uns ein Grundriss im MafBstab 1:50 flr Sie bereit.

Kontaktieren Sie hierfiir den zustandigen Berater.

Details zur Wohnung

Haus: B zzgl. Preis pro Stellplatz: ab € 27.000,00
Geschoss: Erdgeschoss Lift vorhanden
Whg: 01 Gaste Toilette: vorhanden
Wohnflache 84 m2 Bodenbelage Parkett, Fliesen
Anzahl Zimmer: 4 Keller vorhanden
Anzahl Bader: 1 Keller 7,7 m2
Anzahl Toiletten: 2 Abstellraum vorhanden
Garten 120 m?2 Photovoltaik: vorhanden
Kochen/Wohnen/Essen 26,1 m?2 Heizung FuBboden
Schlafzimmer 12,6 m? Heizungsart Erdwdrme
Zimmer 9,9 m2 Heizwarmebedarf 31,2 kWh/m2a
2. Zimmer 10,8 m? Spezifikation Neubau (Erstbezug)
Badezimmer 6,6 m?2 Verfligbar ab Frihjahr 2024
Gaste WC 2 m? zzgl. Grunderwerbssteuer: 3,5%
Abstellraum 2,2 m2 zzgl. Grundbucheintragung: 1,1%
Stellplatz Tiefgarage: vorhanden zzgl. Nebenkosten: 1,2 % Vertrags- u. Treuhandkosten

Kaufpreis Wohnung: € 676.000,00

Wohnbauférderung:

€ 135.000,00

ohne Tiefgaragenplatz, exkl. GeblUhren und Nebenkosten
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Tiefgaragenplan
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Christian Wieser

Immobilienfachmann i+R Wohnbau

Q +43 5574 6888-2520
g +43 664 2826280

o wohnbau@ir-gruppe.at
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tel:0043557468882520
https://api.whatsapp.com/send?phone=%252B436642826280

	Christian Wieser

