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Hard | Ankergasse

GRUNDBUCH
GEBUHREN
ENTFALLEN.

NUR NOCH BIS

30. JUNI 2026

Meine Eigentumswohnung

Haus A | Whg 02 | 2 Zimmer | Wohnung
Wohnflache 53.1 m2 | Terrasse 12.6 m?

04.04.2026



Infos zum Projekt

komm+schau im Marz

Auf unserer .komm+schau“ am Donnerstag, den 19. Mérz, von 15 bis 18 Uhr haben Sie die Gelegenheit, unsere
Wohnungen und die gesamte bezugsfertige Wohnanlage in der Ankergasse 18a in Hard ganz unverbindlich
kennenzulernen. Entdecken Sie in aller Ruhe Ihr mégliches neues Zuhause und Uberzeugen Sie sich selbst von der
Qualitat.

Nutzen Sie gerne unseren Wohnungsfinder, um sich schon jetzt einen Uberblick Uber die verfigbaren Wohnungen zu
verschaffen. Mit 1. Juli treten die bislang entfallenen Grundbuchgebiihren wieder in Kraft. Profitieren sie jetzt noch
von den geringeren Kosten. Mehr Informationen dazu finden Sie HIER

Was erwartet Sie?

v/ Offene Turen: Kommen Sie einfach vorbei - ganz ohne Anmeldung.
v/ Persdnlicher Austausch: Unser Team ist fUr lhre Fragen da.

v/ Parkméglichkeiten vor Ort

Wir freuen uns auf lhren Besuch und darauf, lhnen |hr vielleicht neues Zuhause zu zeigen!

Das Projekt

v/ 6 Eigentumswohnungen

v/ 2-,3-und 4-Zimmerwohnungen

v/ Erdgeschosswohnung mit groBem Privatgarten

v/ Obergeschosswohnungen mit groBen Terrassen oder Loggien
v/ Herrliche Ruhelage direkt am Inselbach

v/ Hochwertige Architektur: Frih Alexander, Hard

Die Bauweise

v/ Massivbauweise

v/ Holz-Fenster und Rahmentlren mit 3-fach-lsolierverglasung
v/ Barrierefrei vom Hauseingang bis zur Wohnungstar

Die solide Bauweise ist uns als traditionelles Bauunternehmen besonders wichtig. Denn sie ist das Fundament, damit
Sie lange Freude mit lhrer Wohnung haben. Einen kurzen Uberblick der Bauweise haben wir fir Sie zusammengestellt.

Die Ausstattung

Neben einer sorgfaltigen Planung und soliden Bauweise legen wir groBen Wert auf die Ausstattung unserer
Wohnungen. Zum Einsatz kommen natdlrliche Materialien wie Echtholz und Feinsteinzeug, ergénzt durch eine
hochwertige Sanitdrausstattung namhafter Hersteller. Diese Elemente bilden die Grundausstattung und stehen in
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https://www.ir-wohnbau.com/de/news/gebuehren-sparen

unterschiedlichen AusfGhrungen und Farbténen zur Auswahl.

Die Lage

Im Dreildndereck gelegen, ist die Bodenseegemeinde Hard ein florierender Wirtschaftsstandort mit internationaler
Ausrichtung. Hard ist aber auch ein einzigartiger Lebensraum, in dem sich Arbeit und Wohnen, Beruf und Freizeit
ideal verbinden lassen. Zahlreiche Erholungs- und Freizeitmdglichkeiten in intakter Natur - nicht nur am Wasser - und
ein vielfaltiges Kulturangebot machen Hard als Wohngemeinde besonders attraktiv.
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Grundrissplan

12,6 m? 29,4 m?

A

Hinweis: FUr die individuelle Planung lhrer Wunschwohnung liegt bei uns ein Grundriss flr Sie bereit.
Kontaktieren Sie hierfiir den zustidndigen Berater.
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Details zur Wohnung

Allgemeine Infos

SPEZIFIKATION

O/wj Neubau (Erstbezug)

Flachen im Detail
WOHNFLACHE

0 531m2

BADEZIMMER

2] som?

KELLER

@ 6,1 m?

Technische Details

HEIZUNG

[B: FuBboden

KUHLUNG

¢§¢ Freecooling

INTERNET

Q9
= Glasfaser

Kaufpreis Wohnung: € 470.000,-

zzgl. Preis pro Stellplatz ab € 30.000,-
zzgl. Grunderwerbssteuer: 3,5 %
zzgl. Grundbucheintragung: 1,1 %

AUSFUHRUNG

/ﬁ% Barrierefrei

KOCHEN/WOHNEN/ESSEN

& 294 m?

GANG

A 41m?2

HEIZUNGSART

6\ Erdwérme

HEIZWARMEBEDARF

§  3473kwh/m2a

E-MOBILITY READY

QS’ vorhanden

zzgl. Einmalkosten: 1,2% Vertrags- und Treuhandkosten
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ART DES STELLPLATZES

AN
& Garage

SCHLAFZIMMER

£ 13,7 m2

TERRASSE

2o 12,6 m?

ENERGIESYSTEM

‘Eﬁ Photovoltaik

LIFT

vorhanden
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Manfred Eisbacher

Prokurist | Verkaufsleitung

Q +43 5574 6888-2511
Q +43 664 8288388

o wohnbau@ir-gruppe.at
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tel:0043557468882511
https://api.whatsapp.com/send?phone=%252B436648288388

	Manfred Eisbacher

