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Meine Eigentumswohnung

Haus A | Whg 25 | 4 Zimmer | Dachgeschosswohnung
Wohnflache 114.6 m?2 | Terrasse 59 m?
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Infos zum Projekt

Das Projekt

v/ 26 Eigentumswohnungen

v/ 2-,3-und 4-Zimmerwohnungen

v/ Erdgeschosswohnungen mit Privatgdrten neben Parkanlage, Nachbarschaft Villa Liebenstein

v/ Dachgeschosswohnungen mit je 2 groBzlgigen teiliberdachten Terrassen mit attraktiven Ausblicken in
unterschiedliche Himmelsrichtungen

v/ Exklusive Penthauswohnung 360° Blick mit groBzigigen teillberdachter Terrassenflachen in 4
Himmelsrichtungen - (Uberdachter Bereich fir Sauna und Outdoorkiche)

v/ Attraktive Aufenthalts- und Kinderspielflachen
v/ Hochwertige Architektur: Steiner Benigni Architektur
v/ Geplanter Baubeginn: 2025/26

v/ Bezugsfertig: 2028

Die Bauweise

v/ Massivbauweise

v/ Geothermie, Photovoltaik

v/ Holzfenster und Rahmentiren mit 3-fach-Isolierverglasung
v/ e-mobility-ready

v/ Glasfaseranschluss

v/ Barrierefrei mit Lift und Tiefgarage

Die solide Bauweise ist uns als traditionelles Bauunternehmen besonders wichtig. Denn sie ist das Fundament, damit
Sie lange Freude mit lhrer Wohnung haben. Einen kurzen Uberblick der Bauweise haben wir fir Sie zusammengestellt.

Die Ausstattung

Neben der durchdachten Planung und soliden Bauweise legen wir besonderes Augenmerk auf die Ausstattung der
Wohnungen. Naturliche Materialien wie Echtholz oder Feinsteinzeug und hochwertige Sanitarausstattung namhafter
Hersteller bieten wir Innen als Grundausstattung in verschiedenen Ausflhrungen und farblichen Nuancierungen an.

Die Lage

Die Riedergasse in Bregenz vereint das Beste aus zwei Welten: zentrale Lage und entspanntes Wohnen. Nur wenige
Gehminuten von der Innenstadt entfernt, genieBen Sie hier eine ruhige, charmante Wohnatmosphare mit einem Hauch
von Geschichte. Gepflegte Hauser, begriinte Innenhéfe und die Nahe zum Bodensee verleihen der StraBBe eine
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besondere Lebensqualitat.

Ob gemiitlicher Spaziergang entlang der Uferpromenade, ein Cafébesuch in der Innenstadt oder ein spontaner
Ausflug auf den Pfander - von hier aus liegt Ihnen Bregenz zu FUBen. Gleichzeitig bietet die Riedergasse eine
entspannte Rickzugsméglichkeit, abseits vom Trubel. Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, kulturelle Angebote und
der Bahnhof sind schnell erreichbar - perfekt flr alle, die eine zentrale, aber ruhige Wohnlage schatzen.
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Grundrissplan
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Hinweis: FUr die individuelle Planung Ihrer Wunschwohnung liegt bei uns ein Grundriss flr Sie bereit.
Kontaktieren Sie hierfiir den zustidndigen Berater.
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Details zur Wohnung

Allgemeine Infos

SPEZIFIKATION AUSFUHRUNG

o/wj Neubau (Erstbezug) /ﬁ% Barrierefrei

ANZAHL AN STELLPLATZES

® 1

Flachen im Detail

WOHNFLACHE KOCHEN/WOHNEN/ESSEN
“V 1146 m? & 511m?2
ZIMMER 2. ZIMMER

= 13 m?2 = 115 m?2

GASTE WC GANG

é 1,6 m? A 71m?

TERRASSE KELLER
o 2 2
= 59m &l 9.6m

Technische Details

HEIZUNG HEIZUNGSART

[B’- FuBboden 6\ Erdwarme
KUHLUNG HEIZWARMEBEDARF
¢§¢ Freecooling !B 28,94 kWh/m?a
INTERNET E-MOBILITY READY

Q

&g Glasfaser QS’ vorhanden

Kaufpreis Wohnung: € 1.229.000,-

zzgl. Preis pro Stellplatz ab € 27.000,-

zzgl. Grunderwerbssteuer: 3,5 %

zzgl. Grundbucheintragung: 1,1 %

zzgl. Nebenkosten: 1,2% Vertrags- und Treuhandkosten
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ART DES STELLPLATZES

AN
& Tiefgarage

SCHLAFZIMMER

£ 16,5 m?

BADEZIMMER

K| 12,4 m?

ABSTELLRAUM

éL 3,4 m?

ENERGIESYSTEM

(Eﬁ Photovoltaik

LIFT

vorhanden
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Tiefgaragenplan

€Zugang 2
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Christian Wieser

Immobilienfachmann

Q +43 5574 6888-2520
g +43 664 2826280

o wohnbau@ir-gruppe.at
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tel:0043557468882520
https://api.whatsapp.com/send?phone=%252B436642826280

	Christian Wieser

