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Infos zum Projekt

Das Projekt

v/ 14 Eigentumswohnungen

v/ 2-,3-und 4-Zimmerwohnungen

v/ Erdgeschosswohnungen mit groBziigigen Privatgérten
v/ Baubeginn erfolgt

v/ Bezugsfertig: Frihjahr 2025

Die Bauweise

v/ Massivbauweise

v/ Fassade: Vollwarmeschutz mit Klinkerriemchen

v/ Holzfenster und Rahmentlren mit 3-fach-Isolierverglasung

Die solide Bauweise ist uns als traditionelles Bauunternehmen besonders wichtig. Denn sie ist das Fundament, damit
Sie lange Freude mit lhrer Wohnung haben. Einen kurzen Uberblick der Bauweise haben wir fir Sie zusammengestellt.

Die Ausstattung

Neben der durchdachten Planung und soliden Bauweise legen wir besonderes Augenmerk auf die Ausstattung der
Wohnungen. Naturliche Materialien wie Echtholz oder Feinsteinzeug und hochwertige Sanitarausstattung namhafter
Hersteller bieten wir Innen als Grundausstattung in verschiedenen Ausflhrungen und farblichen Nuancierungen an.
Unsere Berater:innen stehen lhnen fachkundig zur Seite und zeigen Ihnen die ausgewé&hlten Materialmuster.
Ausstellungskojen bei unseren regionalen Partnern flr Sanitarausstattung machen unsere Bad- und WC-Ausstattung
bereits als Musterraum ausgebaut erlebbar.

Sie haben Winsche abseits unserer Grundausstattung? Dann stehen lhnen unsere Handwerks-Partner
selbstverstandlich auch direkt beratend zur Verflgung.

Und die Kiche? Auch hier haben wir bereits Vorarbeit geleistet und einen Klchenplan flr Sie ausgearbeitet. Auf
Wunsch kénnen Sie diesen direkt mit unserem Klchenpartner umsetzen.

Die Lage

Dornbirn ist als einwohnerreichste Stadt im Landle naturgeman eine sehr beliebte Wohngegend, doch auch sonst hat
die Gartenstadt viel zu bieten.

Die Wohnanlage in der Kaspar-Hagen-StralB3e ist sehr zentral gelegen. In nur wenigen Minuten Gehzeit gelangt man in
die Dornbirner Innenstadt, dort findet man zahlreiche Geschéafte, Restaurants, Cafés und noch vieles mehr. Auch das
Dornbirner Stadtbad, die Fachhochschule Vorarlberg und das Krankenhaus befinden sich in der direkten
Nachbarschaft der Wohnanlage. Zu der sehr guten Infrastruktur z&hlen auch Schulen, Kindergarten und Spielplatze,
die sich in der Nahe befinden. Und wenn man eine Auszeit braucht, ist der Weg zur Karrenseilbahn und somit ins
Grilne nicht weit.
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Grundrissplan

Schiebeverglasung

chne Brisiung

12,5 m?

Hinweis: FUr die individuelle Planung lhrer Wunschwohnung liegt bei uns ein Grundriss im MafBstab 1:50 flr Sie bereit.
Kontaktieren Sie hierfiir den zustidndigen Berater.

Details zur Wohnung

Haus:

Geschoss:

Whag:

Wohnflache

Anzahl Zimmer:

Anzahl Bader:

Anzahl Toiletten:
Balkon
Kochen/Wohnen/Essen
Schlafzimmer
Badezimmer
Abstellraum

Stellplatz Tiefgarage:
zzgl. Preis pro Stellplatz:

A
Dachgeschoss
n

47,3 m?

2

1

1

13,5 m?2
22,9 m?
12,5 m?
5,6 m?2

1,8 m2
vorhanden

ab € 25.000,00

Kaufpreis Wohnung: € 426.000,00

ohne Tiefgaragenplatz, exkl. GeblUhren und Nebenkosten
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Lift

Bodenbelage

Keller

Keller

Abstellraum

Solaranlage:

Heizung

Heizungsart
Heizwarmebedarf
Spezifikation

Verfligbar ab

zzgl. Grunderwerbssteuer:
zzgl. Grundbucheintragung:

zzgl. Nebenkosten:

vorhanden
Fliesen, Parkett
vorhanden

4,5 m?
vorhanden
vorhanden
FuBboden
Fernwdrme
30,61 kWh/m2a
Neubau (Erstbezug)
2025

3,5%

1,1%

1,2% Vertrags- und Treuhandkosten

3/5



Tiefgaragenplan

M
Schacht
Schacht
m
Fahradraum
M2
E-Mobilitht
16
14
g
5§
4
10 E
2
&
[
I Tachniraum
o Stapelparker
-
Einfahn /
Ausfahrt TG

Haus A | Whg 11| 2 Zimmer | Dachgeschosswohnung 4/5



@
[
g
£ g

Christian Wieser

Immobilienfachmann i+R Wohnbau

Q +43 5574 6888-2520
g +43 664 2826280

o wohnbau@ir-gruppe.at

Haus A | Whg 11| 2 Zimmer | Dachgeschosswohnung

5/5


tel:0043557468882520
https://api.whatsapp.com/send?phone=%252B436642826280

	Christian Wieser

