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Meine Eigentumswohnung

Haus B | Whg 06 | 3 Zimmer | Wohnung
Wohnflache 77.5 m?2 | Terrasse 19 m?

05.03.2026



Infos zum Projekt

Das Projekt

Die unmittelbare Nahe zum Bodensee und die Lage am FuBe des Pfanderhangs machen dieses Zuhause
auBergewodhnlich. Zudem sind es entlang des Sees zur Bregenzer Innenstadt gerade einmal 15 Gehminuten.

v/ Drei hochwertige Wohnhauser

v/ Je 3 bzw. 7 Eigentumswohnungen

v/ GroBzlUgige Terrassenflachen

v/ Erdgeschosswohnungen mit groBen Privatgéarten
v/ Helle Rdume durch groBflachige Verglasungen
v/ In zweiter Reihe zum Bodenseeufer

v/ Moderne Architektur (Baumschlager Hutter Partners, Dornbirn)

Die Bauweise

v/ Massivbauweise

v/ Erdwarmeheizung

v/ Vollwérmeschutzfassade

v/ Extensive Dachbegrinung

v/ Holzfenster und Rahmentiren mit 3-fach-Isolierverglasung
v/ Vorbereitung E-Mobilitat

v/ Barrierefrei mit Lift und Tiefgarage

Die Ausstattung

Neben einer sorgfaltigen Planung und soliden Bauweise legen wir groBen Wert auf die Ausstattung unserer
Wohnungen. Zum Einsatz kommen natdlrliche Materialien wie Echtholz und Feinsteinzeug, ergénzt durch eine
hochwertige Sanitdrausstattung namhafter Hersteller. Diese Elemente bilden die Grundausstattung und stehen in
unterschiedlichen AusfUhrungen und Farbténen zur Auswahl.

Top 06

Klicken Sie sich hier durch die Wohnung Top 06: 360° Rundgang

Die Lage

Wohnen am Bodenseeufer
Egal, ob zu FuB, mit dem Fahrrad, dem Auto oder mit &éffentlichen Verkehrsmitteln - mobil zu sein zeigt sich hier in
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https://my.matterport.com/show/?m=gqgdTdSJW3p

seiner ganzen Vielfalt: Der Standort ist optimal an FuB3- und Radwege, die Autobahnanschllsse Bregenz und
Lochau/Ho6rbranz sowie die nah gelegene Bushaltestelle angebunden.

So liegen einem nicht nur der Bodensee, sondern auch die schéonsten Platze Vorarlbergs, der nahen Schweiz,
Liechtensteins und Deutschlands quasi zu FlBen.
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Grundrissplan

BH ca. 50 BH ca. 50, KH ca. 100 BH ca. 50, KH ca. 100 BH ca. 50, KH ca. 100

19,0 m?

12,7 m2

BHca 50

33,2 m?

Hinweis: FUr die individuelle Planung Ihrer Wunschwohnung liegt bei uns ein Grundriss flr Sie bereit.
Kontaktieren Sie hierfiir den zustidndigen Berater.
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Details zur Wohnung

Allgemeine Infos

SPEZIFIKATION BAUJAHR
&} Neubau (Erstbezug) 2023

ANZAHL AN STELLPLATZES

® 2

Flachen im Detail

WOHNFLACHE KOCHEN/WOHNEN/ESSEN
“ 77.5 m2 @D 332m?
ZIMMER BADEZIMMER

= 109 m2 A 63m2

GANG ABSTELLRAUM

A 10,6 m2 éL 2 m?

KELLER

@ 6,1 m?

Technische Details

HEIZUNG HEIZUNGSART

8

FuBboden 6\ Erdwarme

LIFT

vorhanden

Kaufpreis Wohnung: € 790.000,-

zzgl. Preis pro Stellplatz ab € 28.000,-

zzgl. Grunderwerbssteuer: 3,5 %

zzgl. Grundbucheintragung: 1,1 %

zzgl. Einmalkosten: 1,2 % Vertrags- und Treuhandkosten
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ART DES STELLPLATZES

AN
& Tiefgarage

SCHLAFZIMMER

B 12,7 m2

GASTE WC

D 18m2

TERRASSE
-
= 19m?

HEIZWARMEBEDARF

§ 334kwh/m2a
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Manfred Eisbacher

Prokurist | Verkaufsleitung

Q +43 5574 6888-2511
g +43 664 8288388

o wohnbau@ir-gruppe.at
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tel:0043557468882511
https://api.whatsapp.com/send?phone=%252B436648288388
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