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Hohenems | HellbrunnenstraBe - wohnen pur

Meine Wunschwohnung

Haus B | Whg 04 | 3 Zimmer | Gartenwohnung
Wohnflache 72.54 m? | Balkon 13.01 m?2 | Garten 25 m?

19.05.2024



Infos zum Projekt

Das Projekt

v

v
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Drei Wohnhduser mit dem Wohnkonzept i+R wohnen pur

Je 12 Eigentumswohnungen mit 70 bis 74 m?

Ausgebaut als 3-Zimmerwohnung

Geraumige Terrassen - im Erdgeschoss mit Privatgarten

Sudwestliche Ausrichtung mit Mittags- und Abendsonne

Durchdachte, hochwertige Au3enraumgestaltung

Naturnahes Wohnen

Moderne Architektur: Architekt Jesco Hutter, Dornbirn

Bezugsfertig: Sommer 2024

Die Bauweise
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Massivbauweise

Luftwarmepumpe mit FuBbodenheizung

Photovoltaik-Anlage

Lasierte, hinterlUftete Holzfassade

Holzfenster und Rahmentlren mit 3-fach-Isolierverglasung

Vorbereitung E-Mobilitat

Tiefgarage

Die Ausstattung

v

v
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Raumhohe TUren

Echtholz-Parkett

Stilvolle Sanitarausstattung

Hochwertige Fliesenauswahl

Bodenebene Dusche inkl. Glastrennwand

Vertikalscreen sUdseitig

i+R wohnen pur

Wer lieber kauft statt mietet - auch bei der ersten Wohnung - hat mit wohnen pur den perfekten Start: rund 70
Quadratmeter Raum zum Leben, Lachen und Lieben! Jede wohnen pur-Wohnung bekommest du in drei
Ausbauvarianten: als Single-Loft, als zwei- oder drei-Zimmer-Wohnung. Hier kannst du nach deinen Bedlrfnissen
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https://www.ir-wohnbau.com/de/leistungen/wohnen-pur

gestalten und fuhlst dich als Single genauso wohl, wie als Paar oder kleine Familie.

Unser Fokus in der Entwicklung des Konzepts lag neben jungem und flexiblemm Wohnraum aber auch bei den Kosten:
Weglassen, auf was man als junger oder junggebliebener Mensch leicht verzichten kann, nennen wir Kostenintelligenz.
Denn damit reduzieren wir nicht nur die Anschaffungskosten sondern auch die spateren Betriebskosten.

Nutze i+R wohnen pur als clevere und sichere Wertanlage - damit dir mehr flrs Leben bleibt.

Die Lage

Die Grafenstadt Hohenems hat viel zu bieten. Die Emser sind stolz auf den markanten Schlossberg mit der Burgruine,
der mitten in der Stadt zur Naherholung einladt. Aber nicht nur der Schlossberg, auch das Bergdorf Reute, das
Wander- und Schigebiet Schuttannen, die Alpe Gsohl, der Schwefelberg und die Riedflachen mit dem Flugplatz sind
Uber kurze Wege erreichbar und bieten Natur pur. Der Alte Rhein und das gréBte Freibad Vorarlbergs, das Rheinauen,
versprechen AbkUhlung und Erholung.

Das Herz der Stadt bildet der Schlossplatz direkt am historischen Grafenpalast zusammen mit der Marktstra3e und
dem judischen Viertel. Hier wird eine Vielzahl an kulturellen und gesellschaftlichen Veranstaltungen geboten - vom
New-Orleans-Festival bis zu klassischen Konzerten. Einzigartig sind hier auch die Einkaufsméglichkeiten: Feine kleine
Geschéafte von Bioladen Uber Mode und Kulinarisches bis hin zum Kunsthandwerk. Hohenems wird immer mehr zum
Geheimtipp far Besonderes.

Die Wohnanlage in der HellbrunnenstraBe ist am nérdlichen Rand von Hohenems gelegen - ruhig und doch mit sehr
guter Anbindung an die BundesstraBe und das &ffentliche Verkehrsnetz. In der Ndhe befinden sich ein
Lebensmittelgeschaft, Sportbekleidungshandel und ein Gartencenter. Wenige Gehminuten von der Wohnanlage
HellbrunnenstraBe entfernt, fUhrt ein schattiger Weg entlang des Schlossberges bis zum Schlossplatz. Westlich der
Wohnanlage erstreckt sich das Ried mit seinen Spazier- und Radwegen, die Uber den Flugplatz nach Dornbirn oder
dem Rhein entlang bis zum Bodensee flhren.
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Grundrissplan

3 Zimmer Wohnung 72,54 m?

Zimmer 1
12,39 m?

Wohnen | Kochen | Essen
37 68 m

q [

Terrasse
13,01 m?

Garten
ca. 26 m?

Hinweis: FUr die individuelle Planung lhrer Wunschwohnung liegt bei uns ein Grundriss im MafBstab 1:50 flr Sie bereit.
Kontaktieren Sie hierfiir den zustidndigen Berater.

Details zur Wohnung

Haus: B zzgl. Preis pro Stellplatz: ab € 20.000,00
Geschoss: Erdgeschoss Bodenbelage Parkett, Fliesen
Whg: 04 Keller vorhanden
Wohnflache 72,54 m2 Keller 5,1 m2
Anzahl Zimmer: 3 Abstellraum vorhanden
Anzahl Bader: 1 Photovoltaik: vorhanden
Anzahl Toiletten: 1 Heizung FuBboden
Balkon 13,01 m2 Heizungsart Luftwdrmepumpe
Garten 25 m? Heizwarmebedarf 31 kWh/m2a
Kochen/Wohnen/Essen 37,68 m2 Spezifikation Neubau (Erstbezug)
Schlafzimmer 12,39 m2 Verfligbar ab 2024
Zimmer 11,81 m?2 zzgl. Grunderwerbssteuer: 3,5%
Badezimmer 6,09 m2 zzgl. Grundbucheintragung: 1,1%
Abstellraum 4,57 m? zzgl. Nebenkosten: 1,2% Vertrags- und Treuhandkosten
Stellplatz Tiefgarage: vorhanden Wohnbauférderung: € 135.000,00

Kaufpreis Wohnung: € 416.500,00
ohne Tiefgaragenplatz, exkl. Geblhren und Nebenkosten
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Christian Wieser

Immobilienfachmann i+R Wohnbau

Q +43 5574 6888-2520
g +43 664 2826280

o wohnbau@ir-gruppe.at

Haus B | Whg 04 | 3 Zimmer | Gartenwohnung

e (T

Ijiine=

5/5


tel:0043557468882520
https://api.whatsapp.com/send?phone=%252B436642826280

	Christian Wieser

